SP.GN. 342 - 8/07 
SPECYFIKACJA  ISTOTNYCH  WARUNKÓW  ZAMÓWIENIA

I.  Zamawiający 

Starosta Powiatu Wrocławskiego z siedzibą przy ul. Podwale 28, 50-040 Wrocław

tel. 344 - 36 - 41 do 49 wew. 445

fax 343 - 07 – 31

II. Tryb udzielenia zamówienia

Postępowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego o wartości szacunkowej poniżej 60.000 euro zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr 164 poz. 1163) - zwaną w dalszej części SIWZ. Do czynności podejmowanych przez Zamawiającego i Wykonawców w postępowaniu o udzielenie niniejszego zamówienia stosuje się przepisy przywołanej ustawy Prawo zamówień publicznych oraz aktów wykonawczych wydanych na jej podstawie, a w sprawach nieuregulowanych przepisy ustawy z dnia 23. 04. 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93 z późn. zm.).

III. Opis przedmiotu zamówienia

1. Nazwa zamówienia nadana przez Zamawiającego: „Wycena nieruchomości stanowiących własność osób fizycznych w związku z realizacją celu publicznego”.

2. Przedmiotem zamówienia jest wycena nieruchomości: 
a) w celu nabycia przez Skarb Państwa pod budowę autostrady A – 8 dla odcinka Obwodnicy Wrocławia oznaczonych w ewidencji gruntów i budynków jako działki nr:

- 189/28 AM-1, obręb Mirków, gm. Długołęka, o pow. 3482 m²,
- 411/1 AM-2, obręb Tyniec Mały, gm. Kobierzyce, o pow. 1973 m²,
- 53/12 AM-1, obręb Nowa Wieś Wrocławska, gm. Kąty Wrocławskie, o pow.  0,1798 ha,

- 98/13 AM-1, obręb Mokronos Dolny, gm. Kąty Wrocławskie, o pow. 30 001 m²,
- 98/5 AM-1, obręb Mokronos Dolny, gm. Kąty Wrocławskie, o pow. 0,3100 m²,

- 26/3 AM-1, obręb Cesarzowice, gm. Kąty Wrocławskie, o pow. 0,2458 ha,
b) w celu wywłaszczenia na rzecz Gminy Wrocław w związku z realizacją celu publicznego – rozbudowy układu komunikacyjnego w obrębie Oporów -  nieruchomości oznaczonych w ewidencji gruntów i budynków jako działki nr:
- 27/3 AM-25, obręb Oporów, gm. Wrocław, o pow. 651 m²,
- 27/5 AM-25, obręb Oporów, gm. Wrocław, o pow. 82 m².
3. Opis przedmiotu zamówienia zgodny z nomenklaturą Wspólnego Słownika Zamówień                CPV – 70000000 – 1 -  Usługi w zakresie nieruchomości.
IV. Wymagany termin wykonania zamówienia
Zamówienie musi zostać wykonane w terminie: 6 tygodni od dnia podpisania umowy z wybranym Wykonawcą.
V. Opis warunków udziału w postępowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spełnienia tych warunków.

O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy spełnią niżej określone warunki:

1. Posiadają uprawnienia do wykonywania działalności gospodarczej odpowiadającej zakresowi tego zamówienia.
2. Posiadają niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz dysponują potencjałem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamówienia – tzn. prowadzący zamówienie kierownicy winni posiadać uprawnienia do szacowania nieruchomości nadane w trybie przepisów Ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r., Nr 261 poz. 2603) Dział V Rozdział 4.

3. Znajdują się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia.                   4.  Nie podlegają wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia na podstawie art. 24 ustawy.

5. Zapewnią realizację zamówienia w terminie wskazanym w pkt. IV niniejszej SIWZ. 
6. Zaoferują przedmiot zamówienia zgodny z wymogami Zamawiającego, określonymi w niniejszej SIWZ oraz jej załącznikach. Wykonawca powinien wypełnić oraz podpisać wszystkie formularze i załączniki stanowiące treść oferty lub złożyć ofertę odpowiadającą ich treści oraz dołączyć wszystkie dokumenty i oświadczenia wynikające z niniejszej SIWZ.

Ocena spełnienia powyższych warunków udziału w postępowaniu dokonywana będzie metodą 0-1,            tj. spełnia lub nie spełnia, w oparciu o dokumenty, oświadczenia i inne materiały dołączone do oferty. 

VI. Wykaz oświadczeń i dokumentów, jakie mają dostarczyć wykonawcy w celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu.
1. Aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub zgłoszenia do ewidencji działalności gospodarczej, wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert. 
2. Oryginał lub potwierdzoną za zgodność kserokopię uprawnień do szacowania nieruchomości nadanych w trybie przepisów Ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603) Dział V Rozdział 4.
3. Wyciąg z trzech operatów szacunkowych sporządzonych przez Wykonawcę w celu wyceny nieruchomości pod realizację celu publicznego.  
4. Wypełniony formularz oferty stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej SIWZ.

5. Oświadczenie, że Wykonawca spełnia wymagania określone w art. 22 ust. 1 „Pzp” oraz nie podlega wykluczeniu z postępowania na podstawie art. 24 „Pzp” – załącznik nr 2 do niniejszej SIWZ 

6. Pełnomocnictwo do podpisania oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych dokumentów złożonych wraz z ofertą. Pełnomocnictwo winno zostać złożone jako część oferty w oryginale lub kopii poświadczonej notarialnie.

7. Dostarczane dokumenty (za wyjątkiem pełnomocnictw oraz wynikających z załączników 1÷2 do niniejszej SIWZ) mogą zostać złożone w formie kopii pod warunkiem poświadczenia ich za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę. Zamawiający zastrzega sobie prawo żądania przedstawienia oryginałów w przypadku, gdy kopie będą nieczytelne lub będą wzbudzać wątpliwość, co do ich prawdziwości.

VII. Informacje o sposobie porozumiewania się zamawiającego z wykonawcami oraz przekazywania oświadczeń i dokumentów, a także wskazanie osób uprawnionych do porozumiewania się z wykonawcami.

1. Wszystkie oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiający i Wykonawcy przekazują sobie pisemnie, faksem lub drogą elektroniczną. Z tym, że oferta wraz z wymaganymi dokumentami i oświadczeniami musi zostać złożona w formie oryginału na piśmie przed upływem terminu przewidzianego do jej składania.

2. Jeżeli Zamawiający lub Wykonawca przekazują jakiekolwiek dokumenty lub informacje faksem albo drogą elektroniczną, każda ze stron na żądanie drugiej niezwłocznie potwierdza fakt ich otrzymania oraz przesyła je w formie pisemnej np. listu poleconego. Informacje przekazane za pomocą faksu, lub drogą elektroniczną uważa się za złożone w terminie, jeżeli ich treść dotarła do adresata przed upływem terminu i została niezwłocznie potwierdzona pisemnie.

3. Do porozumiewania się z wykonawcami upoważnieni są: 
 - Elżbieta Łąk – inspektor w Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami, ul. Podwale 28,            tel. 344-36-41 do 49 wew.445

- Dagmara Stankiewicz – Rajchman – inspektor w Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami, ul. Podwale 28, tel. 344-36-41 do 49 wew. 445.

4. Wykonawca może, zwrócić się pisemnie do Zamawiającego o wyjaśnienie treści Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia. Zamawiający udzieli wyjaśnień Wykonawcy, jeżeli prośba                    o wyjaśnienie wpłynęła do Zamawiającego na nie mniej niż 6 dni przed terminem składania ofert. 

5. Treść pytań wraz z wyjaśnieniami Zamawiający przekaże wszystkim wykonawcom, którym przekazał SIWZ, bez ujawniania źródła zapytania, a także zamieści na własnej stronie internetowej.

6. W szczególnie uzasadnionych przypadkach, w każdym czasie przed upływem terminu składania ofert, Zamawiający może zmodyfikować treść Specyfikacji. Informacje o dokonanej modyfikacji Zamawiający przekaże pisemnie wszystkim Wykonawcom, którym przekazano SIWZ oraz zamieszcza na własnej stronie internetowej. Zamawiający nie przewiduje zwołania zebrania Wykonawców
VIII. Termin związania ofertą.
Termin związania ofertą wynosi 30 dni. Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert. 

IX. Opis sposobu przygotowania ofert.

1. Każdy Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę zawierającą jedną jednoznacznie opisaną propozycję. 

2. Ofertę tworzą wypełnione formularze, których wzory Zamawiający określił i przekazał Wykonawcom w niniejszej specyfikacji oraz wszelkie inne dokumenty, których dołączenie jest wymagane jej postanowieniami.

3. Oferta winna być sporządzona w języku polskim, pisemnie, trwałą i czytelną techniką oraz spięta            w sposób zapobiegający jej dekompletacji. 

4. Dokumenty i załączniki tworzące ofertę winny być opracowane wg warunków i postanowień niniejszej specyfikacji i odpowiadać ich wymaganiom oraz treści. Wszystkie strony opracowania tworzącego ofertę winny być ponumerowane oraz podpisane przez osoby uprawnione do składania oświadczeń woli w imieniu Wykonawcy (tj. osoby wykazane w prowadzonych przez sądy rejestrach, w zaświadczeniach o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej lub osoby legitymujące się odpowiednim pełnomocnictwem udzielonym przez osoby, o których mowa wcześniej), opatrzone pieczęcią firmową i imienną podpisującego. Ponadto wszelkie miejsca, w których Wykonawca naniósł zmiany muszą być datowane i podpisane przez osobę podpisującą ofertę. Odpowiednie pełnomocnictwa winny być dołączone do oferty. 

5. W przypadku, gdy oferta zawiera informacje stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji Wykonawca winien w sposób niebudzący wątpliwości zastrzec, które spośród zawartych w ofercie informacji stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa (np. informacje te umieścić w osobnym wewnętrznym opakowaniu, połączone ze sobą, podpisane i ponumerowane z zachowaniem ciągłości numeracji stron oferty oraz opatrzyć klauzulą „nie udostępniać - dokument stanowi tajemnicę przedsiębiorstwa”.

6. Ofertę należy złożyć w zamkniętej kopercie, zapieczętowanej w sposób gwarantujący zachowanie w poufności jej treści oraz zabezpieczającej jej nienaruszalność do terminu otwarcia ofert. Koperta ma być zaadresowana według poniższego wzoru:

Starosta Powiatu Wrocławskiego, ul. Podwale 28, 50 – 040 Wrocław
Przetarg nieograniczony:

„Wycena nieruchomości stanowiących własność osób fizycznych w związku z realizacją celu publicznego”. 
Koperta poza oznakowaniem jak wyżej musi być opisana nazwą i adresem Wykonawcy.

Wykonawca otrzyma pisemne potwierdzenie złożenia oferty z odnotowanym terminem jej złożenia. Oferty, które wpłyną do Zamawiającego po wyznaczonym terminie składania ofert będą odsyłane bez otwarcia. 
7. Wykonawca może wprowadzać zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupełnienia do złożonych ofert pod warunkiem, że Zamawiający otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian, poprawek itp. przed terminem składania ofert. 

Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi być złożone według takich samych wymagań jak składana oferta tj. w kopercie odpowiednio oznakowanej oraz dodatkowo dopiskiem „ZMIANA”. 

Wykonawca ma prawo przed upływem terminu składania ofert wycofać się z postępowania poprzez złożenie pisemnego powiadomienia (według takich samych zasad jak wprowadzenie zmian i poprawek) z dopiskiem na kopercie „WYCOFANIE”.

Koperty oznaczone „WYCOFANIE” będą otwierane w pierwszej kolejności i po stwierdzeniu poprawności postępowania Wykonawcy oferty nie będą rozpatrywane.

Koperty oznaczone dopiskiem „ZMIANY” zostaną otwarte przy otwieraniu oferty Wykonawcy, który wprowadził zmiany i po stwierdzeniu poprawności procedury dokonywania zmian zostaną dołączone do oferty.
X. Miejsce oraz termin składania i otwarcia ofert.

1. Oferty należy składać do dnia 20 marca 2007 r. do godz. 13ºº w Sekretariacie Starostwa Powiatowego we Wrocławiu ul. Podwale 28 -  pokój nr 207.
2. Oferty złożone po terminie składania nie będą rozpatrywane i zostaną zwrócone Wykonawcom bez otwierania po upływie terminu przewidzianego na wniesienie protestu. 
3. Za oferty złożone z dotrzymaniem terminu Zamawiający uzna tylko oferty, które znalazły się w jego siedzibie przed upływem terminu składania ofert. 

4. Otwarcie ofert nastąpi w dniu 20 marca 2007 r. o godz. 13³º w sali konferencyjnej Starostwa Powiatowego we Wrocławiu ul. Podwale 28 - pokój nr 209.
5. Otwarcie ofert jest jawne, mogą w nim uczestniczyć przedstawiciele Wykonawców. 

6. Bezpośrednio przed otwarciem ofert Zamawiający poda kwotę, jaką zamierza przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia.

7. Podczas otwarcia ofert Zamawiający ogłosi nazwy i adresy Wykonawców oraz ceny ofertowe a także informacje dotyczące terminu wykonania zamówienia, okresu gwarancji i warunków płatności zawartych w ofertach.

8. Informacje, o których mowa w pkt. 6 i 7 Zamawiający przekaże Wykonawcom, którzy nie będą uczestniczyli w otwarciu ofert na ich pisemny wniosek.

XI. Opis sposobu obliczenia ceny.

1. Całkowita cena powinna być podana cyfrowo i słownie w złotych polskich, zaokrąglona do dwóch miejsc po przecinku.

2. W ofercie należy podać cenę brutto wykonania zamówienia, stawkę podatku VAT oraz cenę netto.

3. Cena oferty winna obejmować całkowity koszt wykonania zadania (wszelkie koszty wykonania zamówienia wraz z podatkiem VAT). Ceny określone przez Wykonawcę zostaną ustalone na okres ważności umowy i nie będą podlegały zmianom. Równocześnie Wykonawca ponosi wszystkie koszty związane z przygotowaniem oferty.

4. W przypadku omyłek w zakresie obliczania ceny Zamawiający będzie postępował zgodnie z zaleceniami określonymi w art. 88 i 89 ustawy.

XII. Opis kryteriów, którymi zamawiający będzie się kierował przy wyborze oferty, wraz  z podaniem znaczenia tych kryteriów i sposobu oceny ofert.

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty, spośród ważnych ofert złożonych w postępowaniu, Zamawiający będzie kierował się kryterium ceny za całość zamówienia  - 100%.   
2. Jeżeli nie będzie można dokonać wyboru oferty najkorzystniejszej ze względu na to, 
że zostały złożone oferty o takiej samej cenie, zamawiający wezwie wykonawców, którzy złożyli te oferty, do złożenia w terminie określonym przez zamawiającego ofert dodatkowych. Wykonawcy składając oferty dodatkowe nie mogą zaoferować cen wyższych niż zaoferowane w złożonych ofertach.
XIII. Informacje o formalnościach, jakie powinny zostać dopełnione po wyborze oferty          w celu zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego.

1. Niezwłocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający zawiadamia wykonawców, którzy złożyli oferty, o:

a) wyborze najkorzystniejszej oferty, podając nazwę (firmę) i adres wykonawcy, którego ofertę wybrano, i uzasadnienie jej wyboru;

b) wykonawcach, których oferty zostały odrzucone, podając uzasadnienie faktyczne i prawne;

c) wykonawcach, którzy zostali wykluczeni z postępowania o udzielenie zamówienia, podając uzasadnienie faktyczne i prawne

2. Niezwłocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający zamieszcza informacje,                 o których mowa w pkt XIII.1a, na stronie internetowej oraz w miejscu publicznie dostępnym w swojej siedzibie.

3. Umowa w sprawie zamówienia publicznego zostanie zawarta z Wykonawcą, którego oferta została uznana za najkorzystniejszą w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. Termin zawarcia umowy będzie nie krótszy niż 7 dni od dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty, jednak nie później niż przed upływem terminu związania ofertą. Zamawiający powiadomi Wykonawcę o miejscu i terminie zawarcia umowy.
4. Jeżeli wykonawca, którego oferta została wybrana, uchyla się od zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego, Zamawiający może wybrać ofertę najkorzystniejszą spośród pozostałych ofert, bez przeprowadzenia ich ponownej oceny, chyba, że zachodzą przesłanki, o których mowa w art. 93 ust. 1. 

XIV. Wymagania dotyczące zabezpieczenia należytego wykonania umowy.

Zamawiający nie żąda od Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy .
XV. Istotne dla stron postanowienia, które zostaną wprowadzone do treści zawieranej umowy, ogólne warunki umowy albo wzór umowy, jeżeli zamawiający wymaga od wykonawcy, aby zawarł z nim umowę w sprawie zamówienia publicznego na takich warunkach.
Ogólne warunki umowy będą zgodne z przepisami ustawy Prawo zamówień publicznych oraz przepisami Kodeksu cywilnego. 
XVI. Opis części zamówienia, dotyczący dopuszczenia przez zamawiającego składania ofert częściowych.
Zamawiający nie dopuszcza składania ofert częściowych.

XVII. Pouczenie o środkach ochrony prawnej przysługujących wykonawcy w toku postępowania o udzielenie zamówienia.
1.Wobec treści ogłoszenia o zamówieniu, czynności podjętych przez zamawiającego w toku 
    postępowania oraz w przypadku zaniechania przez zamawiającego czynności, do której 
    jest obowiązany na podstawie ustawy, można wnieść protest do zamawiającego. 
2. Protest można wnieść pisemnie, faxem lub drogą elektroniczną.
3. Jeżeli protest zostanie wniesiony faxem lub drogą elektroniczną każda ze stron niezwłocznie potwierdza fakt jego otrzymania.
4. Protest wnosi się w terminie 7 dni od dnia, w którym powzięto lub można było powziąć wiadomość o okolicznościach stanowiących podstawę jego wniesienia. Protest uważa się za wniesiony z chwilą gdy dotarł on do zamawiającego w taki sposób, że mógł zapoznać się z jego treścią.
5. W tym postępowaniu nie stosuje się przepisów ustawy dotyczących odwołań i skarg.
W innych sprawach nieuregulowanych w niniejszej specyfikacji mają zastosowanie przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych.







