ZAL ACZNIK Nr 1

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowacych wtasnagé¢
Powiatu Wroctawskiego

Rozdziat 1
81

Powiat nie ma obligatoryjnego obawku kwalifikowania wnioskéw o zawarcie umowy
najmu lokalu w odniesieniu do o0séb spehmgch kryteria okréone w niniejszych
"zasadach", lecz jedynie ma takie lmwosci uzalenione od aktualnej sytuacii
mieszkaniowe|.

§2

1. Najem samodzielnego lokalu mieszkalnegdasego wiasnfcia powiatu nasfpuje na
podstawie umowy najmu, poatizy wynajmugcym, tj. Powiatem Wroctawskim,
w imieniu ktérego dziata Zasd Powiatu, a zainteresowanym najemc

2. Zarzmd Powiatu mee upowani¢ inny podmiot, we wtadaniu ktérego znajduje si
lokal mieszkalny, do zawierania uméw najmu.

§3

1. Wynajmupcy umowa, najmu oddaje najemcy dozywania samodzielny lokal
mieszkalny wraz z pomieszczeniami przyuaigmi, jezeli takowe przynates do
lokalu.

2. Do wynajmujcego naley wykonanie obowizkéw okré&lonych przepisami ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733).

§4

Najemca jest zobowrany z tytutu najmu optaéaczynsz, a ponadto utrzyhaokal

I pomieszczenia przynalee we widciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz
przestrzega regulaminu domowego. Najemca jestz@lobowazany dba i chroni przed
uszkodzeniem lub dewastadgjzesci budynku przeznaczone do wspoélnego korzystania, jak
klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynkow.

§5

Najemca oprécz czynszu jest obamany do uiszczania zwdanych z eksploatac
mieszkania optat niezaleych od widciciela, tj. optat za dostaydo lokalu energii, gazu,
wody oraz odbidr nieczystoi ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystsj z lokalu

nie ma zawartej umowy bezgednio z dostawecmediow lub ustug.

§6

1. Stawlke bazow czynszu za 1 fmpowierzchni tytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Zarzad Powiatu.



2. Zarzd Powiatu ustali stawki czynszu za 1% mowierzchni uytkowej lokali
mieszkalnych z uwzgtinieniem czynnikbw podwigzapcych lub obniajacych ich
wartas¢ uzytkowa, a w szczegolnei:

1) potozenie lokalu w budynku,
2) wyposaenie budynku i lokalu w uszlzenia techniczne i instalacje i ich stan,
3) o0golny stan techniczny budynku.

3. Ustala st czynniki obnkajace lub podwyszajce stawk czynszu, o ktérej mowa

w ust. 1, wedtug nagpujacych kryteriow:
1) Czynniki obniajace stawk czynszu:

a) brak w mieszkaniu cieptej wody 10 %

b) brak w mieszkaniu centralnego ogrzewania 10 %
c) brak gazu przewodowego 10 %

d) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej 20 %
e) brak WC w mieszkaniu 10 %

f) brak tazienki w mieszkaniu 10 %

g) za mieszkanie na parterze i ostatniej kondygnacji oraz oficynie 5%
h) za brak bezpwedniego naturalneggwietlenia w kuchni 10 %

i) za iokal wybudowany przed 1945 r. 10 %

2) Czynniki podwyszapce stawk czynszu:
a) za lokal potaony na pierwszym pgirze o ile nie jest poddaszem 10 %
b) za lokal potaony w budynku wolnostagym do 4 lokali 10 %
4. tacznie obnienie czynszu nie nie przekroczg 60 %
5. Obliczenie czynszu nagiuje poprzez sumowanie zek i zwyzek.
6. Uzyte w ust. 3 okrdenia oznaczaj

1) centralne ogrzewanie i ciepta woda - dotyczy ogrzewania energplm
dostarczoa z cieptowni i kottowni lokalnych (osiedlowych, domowych) oraz
dostarczanie z tychrédet cieptej wody,

2) przez wc rozumie ei doprowadzoam do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia  instalacj wodochgowo-kanalizacyja  umazliwiajaca
podihczenie muszli sedesowej isptuczki, dotyczy to rowniavc
przynalenego do lokalu, pofmnego poza nim w tym samym budynku

3) przez ftazienk rozumie st wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie
posiadajce state instalacje: wodagowo-kanalizacyjs, cieptej wody
dostarczanej centralnie lub z adzenr zainstalowanych w lokalu albo inne
umazliwiajace podiczenie wanny, brodzika, baterii, piecykaplelowego
(gazowego, elektrycznego bojlera itp.).
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1. Przez powierzchri uzytkowa lokalu rozumie s powierzchn¢ wszystkich
pomieszcze znajduacych sé w lokalu, wedtug kryteriow okg&onych w art. 2 ust. 1
pkt 7 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowy
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Obmiaru powierzchniiytkowej lokalu dokonuje sizgodnie z zasadami okienymi
w art. 2 ust. 2 powotanej vigj ustawy.

§8



1. W czasie trwania stosunku najmu wynajany] maze podwyszy stawle czynszu,
jezeli dokonat w lokalu ulepszemapcych wptyw na wysok& czynszu, zgodnie
Z 8 6.

2. W przypadku uszczuplenia wypasaia technicznego z przyczyrvdeych po stronie
wynajmupcego, czynsz obma sk zgodnie z § 6.

3. Przed zmiam umowy najmu zmieniafa Wysoka&¢ czynszu nakey sporadzi¢
protokét stwierdzajcy fakt powstania czynnikow mggych wplyw na wysok&
stawki czynszu.

§9

1. Najemca zobowzany jest do dokonywania w wynajmowanym lokalu, na witasny
koszt, bieacych prac remontowych.
2. 2.Podgcie przez najemgcprac majcych na celu ulepszenie wynajmowanego lokalu
wymaga:
a) uzyskania zgody Zasdu Powiatu na wykonanie przedmiotowych prac,
b) okreslenia w drodze odbnej umowy sposobu rozliczenia z najemc
poniesionych przez niego kosztow.

Rozdziat I
Zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych
§10

1. Umowa najmu lokalu mieszkalnegazdacego witasnécia powiatu, mae by zawarta
z osoh, ktora jest zatrudniona w jednostce organizacyjnej Powiatu Wrekiago
lub w powiatowej inspekciji, stzg lub stwbie.

2. Pierwszéstwo przy zawieraniu umow przystuguje osobom nie aoya tytutu
prawnego do zajmowania innego lokalu.

3. Zarzd Powiatu maee wyrazé zgod: na zawarcie umowy z igrosola niz ta, o ktérej
mowa w ust. 1. W takim przypadku umowa jest zawierana na czas nieoznaczony.

§11
1. Ustanie stosunku pracy skutkuje wygaciem umowy najmu lokalu po uptywie
3 miesgcy od dnia ustania stosunku pracy.

2. Osoby zajmujce lokal bez tytutu prawnego do dnia aprignia lokalu obowszane §
CO miesic uiszczé odszkodowanie odpowiadae wysokdci czynszu.

Rozdziat Il
Zamiana lokali mieszkalnych
§12
Dopuszcza si mazliwos¢ zamiany przez najemcéw lokali ¢dizy soh, jak rownie

z najemcami lokali stanowdych witasné¢ innych podmiotow ri Powiat Wroctawski, pod
warunkiemze strony umowy uzyskaty zgedviascicieli lokali.



Rozdziat IV
Tryb sktadania i kwalifikacja wnioskéw o najem lokali mieszkalnych
§13

. Osoba ubiegafa st 0 zawarcie umowy najmu lokalu jest zobgrana do zigenia
wniosku.

. Wniosek powinien okrgac:

1) miejsce zatrudnienia,

2) dotychczasowe warunki zamieszkania,

3) liczbe czionkéw rodziny uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawc

§14

. Zarzad Powiatu lub podmiot upovzaiony przez niego rozpatruje wniosek vagti

1 miesaca od daty jego wptywu.

. Osoby skiadace wnioski informuje s pisemnie o decyzji w sprawie
zakwalifikowania wniosku w ggu 14 dni od daty jej po¢lia.



