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CZĘŚĆ OPISOWA 
 I. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 
Przedmiotem zamówienia są roboty budowlane polegające na remoncie dachu wraz z wymiana dachówki karpiówki na budynku nr 4 oraz budynku nr 1 – oficyna w Domu Dziecka w kątach Wrocławskich, przy ul. 1 Maja 43, w systemie zaprojektuj i wybuduj.  

  1. Charakterystyka i parametry określające wielkość budynku 
     A. Budynek nr 4 
· Powierzchnia zabudowy                      -       195,60  m2
· Powierzchnia użytkowa budynku         -       484,40  m2
· Kubatura budynku                                -    2 171,00  m3 
· Wysokość                                             -    do 12 m
· Ilość kondygnacji                                  -    3 w tym 2 nadziemne 
· Powierzchnia dachu                             -    271 m2 
Budynek jest podpiwniczony ogrzewany z kotłowni lokalnej na terenie Domu Dziecka.   

Konstrukcja budynku mieszana: ściany z cegieł o różnych grubościach, stropy drewniane, dwie kondygnacje nadziemne,  dach dwuspadowy, kryty dachówka ceramiczną karpiówką o konstrukcji drewnianej.
  B. Budynek nr 1 – oficyna  
· Powierzchnia zabudowy                      -       120,50  m2

· Powierzchnia użytkowa budynku         -       181,40  m2

· Kubatura budynku                                -       973,00  m3 

· Wysokość                                             -    do 12 m
· Ilość kondygnacji                                  -    2 nadziemne 
· Powierzchnia dachu                             -    194 m2 
Budynek jest niepodpiwniczony ogrzewany z kotłowni lokalnej na terenie Domu Dziecka.   

Konstrukcja budynku mieszana: ściany z cegieł o różnych grubościach, stropy drewniane, dwie kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy, kryty dachówka ceramiczną karpiówką o konstrukcji drewnianej.

Budynki znajdują się w strefie konserwatorskiej i są objęte ochroną konserwatora zabytków         
   2. Zakres robót budowlanych,  obejmuje przede wszystkim 

· Przygotowanie terenu pod roboty budowlane; 

· Rozbiórka istniejącej dachówki i łat; 

· Rozbiórka instalacji odgromowej; 

· Położenie membrany wysokoprzepuszczalnej wstępnego krycia;  
· Wykonanie nowych łat (4x5) i kontrłat (2,5x5)  na istniejącej konstrukcji dachu;

· Pokrycie dachu dachówka ceramiczną karpiówką w kolorze czerwonym; 
· Obróbki blacharskie, opierzenia;

· Wykonanie nowej instalacji odgromowej z pomiarami; 

· Montaż okien wyłazowych na dachu szt. 3; 

· Włączenie rur spustowych ok. 72 mb do istniejącej kanalizacji deszczowej

· Wymiana rynien ok. 80 mb i rur spustowych ok. 72 mb; 

· Gąsiory z klamrami ok. 60 mb;   

· Naprawa kominów cegłą klinkierową 
   3.  Aktualne uwarunkowania wykonania zamówienia 
        Budynek nr 4 i oficyna budynku nr 1 wchodzą w skład obiektów Domu Dziecka  im. Św. Mikołaja przy ul. 1 Maja 43, w Kątach Wrocławskich na działce nr 96/2 – obręb Kąty Wrocławskie,  
       W budynkach istnieje instalacja wod-kan, elektryczna, c.o. telefoniczna, źródłem ogrzewania jest kotłownia gazowa zlokalizowana w budynku nr 2 na terenie Domu Dziecka.  

  4. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe 

       Zamierzeniem Zamawiającego jest poprawa stanu technicznego budynków z uwagi na zły stan pokrycia ceramicznego dachów. Powyższy stan powoduje stałe  przecieki i zalewanie pomieszczeń mieszkalnych, oraz spadające dachówki zagrażają bezpieczeństwu podopiecznym i pracownikom Domu Dziecka.  
II. Opis wymagań zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia    
   1.  Cechy obiektu dotyczące rozwiązań budowlano-konstrukcyjnych 
       Zamawiający wymaga, aby zastosowane przez Wykonawcę technologie i rozwiązania techniczne zapewniały trwałość elementów konstrukcyjnych wykonanych robót nie mniejszą niż 50 lat , urządzenia wyposarzenia technicznego obiektu zapewniały sprawne funkcjonowanie na okres ca najmniej 15 lat. Wykonawca udzieli gwarancji na przedmiot zamówienia na okres 36 miesięcy. 

    2.   Wymagania Zamawiającego w zakresie wykonania dokumentacji 
· Opracowanie inwentaryzacji budynków w zakresie niezbędnym do wykonania projektu budowlanego na wykonanie remontu dachów budynków; 
· Opracowanie projektu budowlanego na wykonanie remontu dachu;
· Uzyskania niezbędnych uzgodnień, decyzji innych dokumentów technicznych koniecznych do wykonania przedmiotu zamówienia; 
· Wykonanie przedmiarów robót budowlane i kosztorysu; 
· Ponadto należy wykonać:               

-  Harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji robót 
       Dokumentacja powinna zostać sporządzona w 4 egz. + wersja elektroniczna CD, 

     3.   Przygotowanie terenu budowy 

       Wykonawca zobowiązany jest do przygotowania terenu budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i normami, po uzyskaniu wszystkich potrzebnych zgód i uzgodnień. 

     4.  Wymagania ogólne Zamawiającego dla robót budowlanych 

· Przygotowanie terenu pod roboty budowlane; 

· Rozbiórka istniejącej dachówki i łat pow. 465 m2; 

· Rozbiórka instalacji odgromowej; 

· Położenie membrany wysokoprzepuszczalnej wstępnego krycia 465 m2;  
· Wykonanie nowych łat (4x5) i kontrłat (2,5x5)  na istniejącej konstrukcji dachu;

· Pokrycie dachu dachówka ceramiczną „karpiówką” w kolorze czerwonym 465 m2; 
· Obróbki blacharskie, opierzenia ok. 14 m2;

· Wykonanie nowej instalacji odgromowej do pionowych zwodów z pomiarami; 

· Montaż okien wyłazowych na dachu szt. 2; 

· Wymiana rynien ok. 80 mb i rur spustowych ok. 72 mb; 

· Włączenie rur spustowych do istniejącej kanalizacji deszczowej

· Gąsiory z klamrami ok. 60 mb;   

· Naprawa – przemurowanie kominów cegłą klinkierową 3 szt.;
· Montaż listew kominowych, taśm uszczelniających, listew wentylacyjnych.  
         Uwaga: w wycenie robót należy uwzględnić demontaż oraz ponowny montaż wszystkich elementów zewnętrznych, oraz uporządkowanie terenu po zakończeniu prac ( w tym: wywóz gruzu z rozbiórek, utylizacja, wywóz innych nieczystości) .  

Przed przystąpieniem do prac budowlanych należy zabezpieczyć cały teren wokół budynku przed osobami nieupoważnionymi.   

Zastosowane wyroby budowlane musza spełniać wymogi ustawy z dnia 16  kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych ( Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 881).

CZĘŚĆ INFORMACYJNA   
   1.   Zamawiający przekaże wykonawcy :
· Opinię Wojewódzkiego Dolnośląskiego Konserwatora Zabytków . 
  Podstawa prawna:
- Ustawa z dn. 29.01.2004 r. Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. z 2013, poz. 907)
-  Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013 , poz. 1409 ).
-  Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 09.2004 r. w sprawie szczegółowego  zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego ( Dz. U. z 2004 r. Nr 202, poz. 2072 z zm. ). 

-  Obowiązującymi Polskimi Normami, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych i zasadami sztuki budowlanej.    
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