Zarzad Powiatu Wroctawskiego

50-440 Wroctaw, ul. Kosciuszki 131

tel. /fax +48/71/ 7221700 email: starostwo@powiatwroclawski.pl  fax +48/71/ 7221 706

Zamawiaj acy:
Powiat Wroctawski
reprezentowany przez Zarz ad Powiatu Wroctawskiego
dziatajacy z upowaznienia z dnia 27.10.2010 r. udzialowcéw budynku potozonego we Wroctawiu
przy ul. Pitsudskiego 15 — 17 na przeprowadzenie postepowania przetargowego,
ul. Kosciuszki 131, 50-440 Wroctaw
NIP 897- 16- 47- 961, REGON 931934816
tel. 071/7221700, fax 071/7221706
e-mail: starostwo@ powiatwroclawski.pl.
www.powiatwroclawski.pl

Nazwa zaméwienia publicznego:
swiadczenie na rzecz udziatowcéw budynku poto  zonego we Wroctawiu przy
ul. Pitsudskiego 15 — 17, ustugi w zakresie zarz  gdzania nieruchomo $cig w rozumieniu art.
185 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr

261, poz. 2603 z p6zn. zm. ).

Stadium opracowania:

Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamoéwienia /SIWZ/
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego.
Warto$¢ szacunkowa zamowienia nie przekracza rownowartosci kwot ustalonych w przepisach wydanych
na podstawie art. 11 ust 8 Prawa zamowien publicznych.

Zawarto s$é:
Lp. |Oznaczenie cz esci Nazwa czesci
1. Czesé | Instrukcja dla Wykonawcéw
3. Czesc i Formularz ofertowy i zalgczniki do oferty
4, Czesé I Wz6r umowy w sprawie zamoéwienia publicznego
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Informacje ogdlne:

Zamawiaj acy:

Powiat Wroctawski

reprezentowany przez Zarz ad Powiatu Wroctawskiego

ul. Kosciuszki 131, 50-440 Wroctaw

NIP 897- 16- 47- 961, REGON 931934816

tel. 071/7221700, fax 071/7221706

e-mail: starostwo@ powiatwroclawski.pl.

www.powiatwroclawski.pl

Godziny urzedowania — mozliwos¢ skutecznego porozumiewania sie z Zamawiajgcym: 7%~ 15"
od poniedziatku do pigtku w dniach pracy Starostwa Powiatowego we Wroctawiu.

Ogtoszenie o zaméwieniu zostato opublikowane w Biu letynie Zaméwie n Publicznych pod
numerem 415420 - 2010 w dniu 21. 12. 2010 r. , zamieszczone na stronie internetowej Zamawiajacego
http://powiatwroclawski.ibip.wroc.pl oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Zamawiajgcego.
Postepowanie, ktérego dotyczy niniejsza specyfikacja istotnych warunkéw zamdéwienia oznaczone jest
numerem: SP. ZP - 3431/14/10. Wykonawcy porozumiewajgc sie z Zamawiajgcym powinni powotywac
sie na ten numer, a wszelka korespondencja, w tym ewentualne zapytania i odwotania powinny by¢
kierowane na adres podany powyze,j.

Tryb i podstawa prawna post epowania o udzielenie zamowienia publicznego:

Post epowanie jest prowadzone w trybie przetargu nieogran iczonego.

taczna warto$¢ szacunkowa przedmiotu zaméwienia ustalona zostata ponizej progdéw ustalonych na
podstawie art. 11 ust. 8 Prawa zamowien publicznych, tj. ponizej 193 000 euro.

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia, zwana dalej SIWZ skiada sie nie tylko z zasadniczej
czesci opisowej, ale takze ze wszystkich towarzyszacych jej zatacznikéw, tgcznie z projektami umow
dotyczacym realizacji niniejszego zamowienia.

Do udzielenia przedmiotowego zaméwienia stosuje sie przepisy art.10 ust. 1 oraz art. 39 - 46 ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 113
poz. 759 ze zm.) oraz akty wykonawcze do niej, a w sprawach nieuregulowanych ustawa, przepisy
ustawy - Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16 poz. 93 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy i
rozporzadzenia towarzyszace, tj. ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr
157 poz. 1240),rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie rodzajow
dokumentoéw, jakich moze zada¢ zamawiajgcy od wykonawcy, oraz form, w jakich te dokumenty moga
by¢ sktadane (Dz. U. Nr 226, poz. 1817), rozporzgdzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 23 grudnia
2009 r. w sprawie sredniego kursu ztotego w stosunku do euro stanowigcego podstawe przeliczania
wartosci zaméwien publicznych (Dz. U. Nr 224, poz. 1796).

Opis przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest $wiadczenie na rzecz udziatowcoéw budynku potozonego we Wroctawiu
przy ul. Pitsudskiego 15 — 17, ustugi w zakresie zarzadzania nieruchomoscig w rozumieniu art. 185
ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
z pézn. zm. ). Nieruchomos¢ posiada zatozong ksiege wieczystg o nr 94119, w skiad ktérej wchodzg :
a) Grunt oznaczony w ewidencji gruntéw obreb Stare Miasto jako dziatka 18 AM-32 o powierzchni
1500 m2,
b) Budynek potozony we Wroctawiu przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 15/17 o powierzchni
uzytkowej 4291,69 m2 i kubaturze 21866 m3 zwanym dalej obiektem.
Trwaly zarzad lub wltasno$¢ w udziatach nieruchomosci posiadajg :
a) Powiat Wroctawski

- wkasnosc¢ (1791,78 m?) -41,75%

b) Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura we Wroctawiu

- trwaty zarzad (1107,86 m?) - 25,81%
¢) Prokuratura Apelacyjna we Wroctawiu

- trwaly zarzad (733,56 m?) -17,09%
d) Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych

- trwaly zarzad -11,12%
e) Skarb Panstwa

- wlasnos¢ -4,22%

1) Kod CPV przedmiotu zamowienia :



2.
1)

2)

2)

3)

7.

V.

70.33.00.00-3 Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

Ustalenia organizacyjne zwigzane z wykonaniem zamowienia:

ustalenia i decyzje dotyczace wykonywania zamowienia uzgadniane beda przez Zamawiajacego
Z ustanowionym przedstawicielem Wykonawcy.

okreslenie przez Wykonawce telefonéw kontaktowych i numeréw fakséw oraz innych ustalen
niezbednych dla sprawnego i terminowego wykonania zaméwienia.

Wymagania stawiane Wykonawcy:

Wykonawca odpowiedzialny bedzie za catoksztalt, w tym za przebieg oraz terminowe wykonanie prac
wynikajacych z zakresu obowigzkéw zawartego w umowie, ktdrego projekt stanowi zatgcznik Nr 4 do
SIWZ.

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢, terminowosé i rzetelnos¢ wykonywanej ustugi bedacej
przedmiotem zaméwienia do czasu wygasniecia zobowigzan Wykonawcy wobec Zamawiajgcego.
Wymagana jest nalezyta starannosc¢ przy realizacji zamowienia.

Informacja na temat mo zliwo $ci powierzenia przez Wykonawc € wykonania cz esci lub cato Sci
zamoéwienia podwykonawcom:

Zamawiajacy nie dopuszcza powierzenia wykonania zamoéwienia w catosci lub w czesci
podwykonawcom.

Informacja na temat mo zliwo $ci sktadania ofert wariantowych
Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwo$ci skiadania ofert wariantowych.

Zamowienia uzupetniaj ace
Zamawiajgcy nie przewiduje udzielania zaméwien uzupetniajgcych.

Zamowienia cz esciowe
Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania przez Wykonawcow ofert czesciowych.

Zamawiaj acy nie przewiduje:
a) zawarcia umowy ramowej,
b) wyboru najkorzystniejszej oferty z zastosowaniem aukciji elektronicznej,
C) ustanowienia dynamicznego systemu zakupow

Pozadany termin wykonania zaméwienia

Od dnia podpisania umowy do dnia 31.12.2011 r.

V.

1.

Warunki udziatu w post epowaniu

O udzielenie zamoéwienia mog a ubiega ¢ sie Wykonawcy, ktorzy spetniaj a warunki, okre slone

w art. 22 ust. 1 ustawy Prawo zamodwie n publicznych, dotycz ace:

posiadania uprawnien do wykonywania okre$lonej dziatalno$ci lub czynnosci,

posiadania wiedzy i doswiadczenia;

dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania
zamoOwienia

sytuacji ekonomicznej i finansowej.

nie podlegajacy wykluczeniu z postepowania na podstawie art. 24 ust. ustawy Prawo zamowien
publicznych.

Ocena spetnienia ww. warunkéw udzialu w postepowaniu nastgpi na podstawie ztozonych przez

Wykonawcow dokumentéw i oswiadczen metodg warunku granicznego — spetnia lub nie spetnia.

. Informacje o o0 Swiadczeniach Ilub dokumentach jakie maj a dostarczy €
Wykonawcy w celu potwierdzenia spetnienia warunkow udziatu w post epowaniu

W celu potwierdzenia przez Wykonawce spetniania warunkéw okre s$lonych w art. 22 ust. 1 ustawy

Prawo zamowie h publicznych, do oferty nalezy zataczy¢ oswiadczenie Wykonawcy — druk - zat nr 2
do SIWZ. Celem potwierdzenia posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej czynnosci
Wykonawca zobowigzany jest zalgczy¢ kopie licencji nadania uprawnie nh zawodowych w zakresie
zarzadcy nieruchomosci. W _celu wykazania, ze Wykonawca dysponuje odpowiednim potencjatem
technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia do oferty nalezy zalgczy¢ wykaz oséb,
ktére b eda uczestniczy ¢ w wykonywaniu zaméwienia, w szczegodlnosci odpowiedzialnych za




1)

Swiadczenie ustug zarzadzania nieruchomoscia, wraz z informacjg na temat ich kwalifikacji zawodowych,
doswiadczenia i wyksztatcenia niezbednego do wykonania zaméwienia, zakresu wykonywanych przez
nie czynnosci oraz informacje o podstawie dysponowania tymi osobami — druk — zatgcznik nr 5 do SIWZ.
Ponadto, celem wykazania spelniania warunku dotyczacego sytuaciji finansowej i ekonomicznej
Wykonawca winien zatgczy¢ do oferty kopi e polisy ubezpieczeniowej , ktérej mowa w rozporzadzeniu
ministra finanséw z dnia 12 pazdziernika 2010 r. (Dz. U. z 2010 r., Nr 205, poz. 1359).

W celu potwierdzenia spetniania warunku, ze Wykonawca nie podlega wykluczeniu na podstawie art.
24 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo _ zamoéwie h_publicznych, do oferty nalezy
zalgczyc:
aktualny odpis z wia $ciwego rejestru jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru
wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skladania ofert,

2) oswiadczenie Wykonawcy o braku podstaw do wykluczenia Z post epowania na podstawie art. 24

1)

2)

3)

4)

VII.

ust. 1 ustawy Prawo zamowien publicznych - druk -zatgcznik nr 4 do SIWZ.

Wykonawca moze polega¢ na wiedzy i doswiadczeniu, potencjale technicznym i zdolnosciach
finansowych innych podmiotéw niezaleznie od charakteru prawnego tgczacych go z nimi stosunkéw.
Wykonawca w takiej sytuacji zobowigzany jest udowodni¢ Zamawiajacemu, iz bedzie dysponowat
zasobami niezbednymi do realizacji zamowienia, a szczeg6lnosci przedstawiajac w tym celu pisemne
zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasob6w na okres korzystania
z nich przy wykonywaniu zamoéwienia.

W przypadku, kiedy oferte sklada kilka podmiotow (konsorcjum / spotki cywilne), musi on spetnia¢
nastepujace warunki:

oferta winna by¢ podpisana przez kazdego z wykonawcow wystepujacych wspdlnie lub upowaznionego
przedstawiciela / partnera wiodacego,

oryginat upowaznienia do pelnienia funkcji przedstawiciela / partnera wiodacego wymaga podpisu
prawnie upowaznionych przedstawicieli kazdego z wykonawcéw wystepujacych wspolnie/ partneréw -
nalezy zatgczyé¢ do oferty,

przedstawiciel /wiodgcy partner/ winien byé upowazniony do reprezentowania wykonawcéw
W postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy
w sprawie zamowienia publicznego,

do wniosku nalezy zatgczy¢ wszystkie oswiadczenia i dokumenty opisane w ust. 1i 2 dla kazdego
partnera z osobna, pozostate dokumenty sktadane sa wspélnie.

Wykluczenia Wykonawcow i odrzucenie ofert

1. Z ubiegania si e o udzielenie zamoéwienia publicznego wykluczasi @ Wykonawcow, ktorzy:

1)
2)

2.
1)
2)

3)

podlegajg wykluczeniu z postepowania na podstawie art. 24 ust. 1 i 2 Prawa zaméwien publicznych.
Oferte Wykonawcy wykluczonego uznaje sie za odrzucona.

Zamawiaj acy odrzuca ofert e jezeli:

jest niezgodna z ustawa,

jej tres¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkdéw zamowienia, z zastrzezeniem art. 87 ust.
2 pkt. 3 ustawy,

jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej
konkurenciji,

zawiera razgco niska cene w stosunku do przedmiotu zaméwienia,

zostata ztozona przez Wykonawce wykluczonego z udziatu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia
lub nie zaproszonego do sktadania ofert,

zawiera btedy w obliczeniu ceny,

Wykonawca w terminie 3 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie zgodzit sie na poprawienie omyiki,
o ktérej mowa w art. 87 ust. 2 pkt. 3 ustawy Prawo zaméwien publicznych,

jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow.

VIIl.  Dokumenty sktadaj ace sie na ofert e:



No

© o

3)

4)

5)

2)

3)

4)

2)

3)

Formularz ofertowy — zalgcznik nr 1 do specyfikacji.

Aktualny odpis z wia $ciwego rejestru jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru, w celu
wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt. 2 ustawy Prawo zamoéwien
publicznych, wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skladania ofert,.
Dokumenty potwierdzajgce uprawnienie oséb podpisujacych oferte, o ile nie wynikajg z przepiséw prawa
lub innych dokumentéw rejestrowych petnomocnictwo).

Oswiadczenie Wykonawcy o braku podstaw do wykluczenia z udziatlu w postepowaniu w oparciu o art.
24 ust. 1 ustawy Prawo zamowien publicznych — zalgcznik nr 3 do specyfikacji.

Oswiadczenie Wykonawcy o spetnianiu warunkéw udziatlu w postepowaniu z art. 22 ust. 1 Prawa
zamowien publicznych — zatacznik nr 2 do specyfikacii.

Kopia licencji nadania uprawnie i zawodowych zarz adcy nieruchomo $ci.

Wykaz os6b, ktére b eda uczestniczy ¢ w wykonywaniu zamowienia, w szczegoélnosci
odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug zarzadzania nieruchomoscia, wraz z informacjg na temat ich
kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztatcenia niezbednego do wykonania zaméwienia,
zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacje o podstawie dysponowania tymi osobami —
druk — zatgcznik nr 5 do SIWZ.

Kopia polisy ubezpieczeniowe;j.

Kopia za swiadczenia o prowadzeniu dziatalno  $ci gospodarczej w przypadku osoby fizyczne;.

. Informacja o sposobie porozumiewania si € Zamawiaj acego z Wykonawcami

Zasady i formy przekazywania o $wiadcze R, wnioskOw i innych:
wszelkie oswiadczenia, wnioski, pytania, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy oraz
Wykonawcy przekazujg pisemnie, faksem lub drog a elektroniczn g (poczta elektroniczna),
o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia i inne informacje oraz pytania kierowane do Zamawiajacego
przekazywane z zachowaniem formy pisemnej nalezy kierowac¢ na adres Zamawiaj gcego podany
w pkt. | ust. 1 niniejszej specyfikaciji istotnych warunkéw zamowienia,
oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia i inne informacje oraz pytania kierowane do Zamawiajgcego
przekazywane za pomoc g poczty elektronicznej nalezy kierowaé na adres poczty elektronicznej
Zamawiajgcego podany w pkt. | ust. 1 niniejszej specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,
oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia i inne informacje oraz pytania kierowane do Zamawiajgcego
przekazywane za pomoc g faksu nalezy kierowa¢ na numer faksu Zamawiajacego podany w pkt. |
ust. 1 niniejszej specyfikaciji istotnych warunkéw zamoéwienia,
kazda ze stron na zadanie drugiej niezwlocznie potwierdza fakt otrzymania oswiadczen, wnioskow,
zawiadomien oraz innych informacji przekazanych za pomocg faksu lub drogg elektroniczna.
Wyjasnienie tre $ci SIWZ:
kazdy Wykonawca ma prawo zwrdci¢ sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia (calosci). Zamawiajacy jest obowigzany niezwtocznie udzieli¢ wyjasnien, nie
pdzniej jednak niz 2 dni przed terminem skitadania ofert, pod warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie
tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamdéwienia wptyngl do Zamawiajacego nie pdzniej niz do
konca dnia, w ktérym uptywa potowa wyznaczonego terminu skfadania ofert,
jezeli wniosek o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia wptynat po uptywie
terminie skladania wniosku, o ktorym mowa w pkt. 1, lub dotyczy udzielonych wyjasnien, Zamawiajacy
moze udzieli¢ wyjasnien albo pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania,
przedtu zenie terminu sktadania ofert nie wptywa na bieg ter  minu skladania wniosku, o ktérym
mowa w pkt. 1),
tre$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Zamawiajacy przekazuje Wykonawcom, ktérym przekazat
specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia, bez ujawniania zrédta zapytania, oraz umieszcza na
stronie internetowe;.
Zmiana tre $ci specyfikaciji :
w uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze przed uptywem terminu sktadania ofert, zmieni¢
tres¢ specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia,
dokonang w ten sposOb zmiane SIWZ Zamawiajacy przekazuje niezwlocznie wszystkim
Wykonawcom, ktérym przekazano specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia, oraz umieszcza na
stronie internetowe;.
wszelkie uzupetnienia i ustalenia oraz zmiany, w ty ~m zmiany terminéw, jak réwnie z pytania
Wykonawcow wraz z wyja Snieniami staj a sie integraln a czescia specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia i b eda wiazace przy skladaniu ofert. Wszelkie prawa i zobowigzania
Wykonawcy odnosnie do wczesniej ustalonych terminéw beda podlegaty nowemu terminowi,
Wyjas$nienia w toku badania i oceny ofert:
Wykonawca na zadanie Zamawiajacego i w zakresie przez niego wskazanym jest zobowigzany
wykazaé nie pozniej niz na dzien sktadania ofert, spetnianie warunkéw, o ktérych mowa w art. 22 ust.




2)

3)

4)

5)

6)

X.

1 i brak podstaw do wykluczenia z powodu niespetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 24 ust.1
Prawa zamowien publicznych,

w toku badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze wezwaé Wykonawcéw do uzupetnienia odpowiednich
o$wiadczen lub dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie warunkéw udzialu w postepowaniu lub
potwierdzajacych spetnienie przez oferowane dostawy, wymagan okreslonych przez Zamawiajacego,
lub petnomocnictw, jezeli spetnione zostang przestanki okreslone w art. 26 ust. 3 Prawa zaméwien
publicznych. Uzupetniane os$wiadczenia i dokumenty powinny potwierdza¢ spetnianie przez
Wykonawce warunkow udziatlu w postepowaniu oraz spetnianie przez oferowane dostawy, wymagan
okreslonych przez Zamawiajacego, nie pdzniej niz w dniu, w ktérym uptynat termin sktadania ofert.
Zamawiajacy poprawia w ofercie oczywiste omyiki pisarskie, oczywiste omytki rachunkowe,
z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek, niezwiocznie zawiadamiajgc
o tym Wykonawce, ktérego oferta zostata poprawiona.

Zamawiajgcy poprawia w ofercie inne omyiki polegajagce na niezgodnosci oferty ze specyfikacja
istotnych warunkéw zaméwienia, nie powodujgce istotnych zmian w tresci oferty, niezwlocznie
zawiadamiajac o tym Wykonawce, ktérego oferta zostata poprawiona. Oferta Wykonawcy, ktory
w terminie 3 dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie zgodzit sie na poprawienie takiej omyiki
podlega odrzuceniu.

Zamawiajgcy w celu ustalenia, czy oferta zawiera razaco niskg cene w stosunku do przedmiotu
zamOwienia, zwroci sie do Wykonawcy o udzielenie w wyznaczonym terminie wyjasnien dotyczacych
elementow oferty majacych wptyw na wysokos¢ ceny.

Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy, ktory nie zlozyt wyjasnien, lub jezeli dokonana ocena
wyjasnien potwierdza, ze oferta zawiera razaco niskg cene w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

Osoby uprawnione do porozumiewania si e z Wykonawcami

Osoby upowaznione ze strony Zamawiajgcego do kontaktowania sie z Wykonawcami:

1.
2.

XI.

W sprawach procedury zaméwien publicznych: Grazyna Owczarek

W sprawach technicznych: Jan Sawzdargo

faks. 71/ 72 21 706;

e-mail: jan.sawzdargo@powiatwroclawski.pl i gowczarek@ powiatwroclawski.pl

Wadium

Zamawiajacy nie przewiduje wniesienia przez Wykonawcow wadium.

XIl.

PONE

Xl

wn e

Termin zwi gzania ofert g

Sktadaj gcy ofert @ pozostaje ni q zwigzany przez okres 30 dni .

Bieg terminu zwigzania z ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu skladania ofert.

Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiajgcego moze przedtuzy¢ termin zwigzania oferta.

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed uptywem terminu
zwigzania z ofertg, zwréci¢ sie do Wykonawcdéw o wyrazenie zgody na przediuzenie tego terminu o
oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 60 dni.

I.  Opis przygotowania oferty

Oferta musi by¢ sporzadzona, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej w jezyku polskim.
Tres¢ oferty musi odpowiadac tresci specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia.

. We wszystkich przypadkach, gdzie jest mowa o0 pieczatkach, Zamawiajagcy dopuszcza ziozenie

czytelnego zapisu o tresci pieczeci zawierajgcego co najmniej oznaczenie nazwy firmy i siedziby.

. Wszystkie dokumenty Wykonawcy sktadajg w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z

oryginatem przez Wykonawce.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania elektronicznych kopii dokumentow.

. Oferta winna by é przygotowana na Formularzu Oferty stanowi __acym zatacznik nr 1 do niniejszej
specyfikacii.

. W przypadku gdy Wykonawca dotgcza do oferty jako zalacznik kopie jakiego$ dokumentu, kopia winna

by¢ poswiadczona za zgodnos¢ z oryginatem przez Wykonawce. Tylko w przypadku przedstawienia kopii
nieczytelnej lub budzacej watpliwosci, zamawiajagcy moze zadaé przedstawienia oryginatu lub
notarialnego potwierdzenia.

. Poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie i opatrzone wlasnorecznym podpisem osoby

podpisujgcej oferte. Poprawki cyfr i liczb nalezy pisa¢ stownie.



9. Oferta i wszystkie zat gczniki do oferty stanowi ace o$wiadczenia Wykonawcy winny by ¢ podpisane
przez upowa znionego przedstawiciela Wykonawcy oraz zawiera € nazwe Wykonawcy lub
piecz atke nagtdwkow g firmy.

10.Pelnomocnictwo do podpisania oferty winno by ¢ dotaczone do oferty w oryginale , o ile nie wynika
z innych dokumentéw zatgczonych do oferty.

11.Wszystkie strony oferty powinny by¢ opieczetowane, podpisane, ponumerowane i zszyte Ilub
zabezpieczone w inny sposéb, uniemozliwiajacy rozdzielnosc¢ stron.

12. Oferty na poszczegdlne zadania nalezy ztozy¢é w formie oryginalu w dwodch nieprzezroczystych
kopertach, zapieczetowanych w sposob gwarantujacy zachowanie poufnosci jej tresci oraz
zabezpieczajacych jej nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia ofert. Koperty dla poszczegélnych zadan
winny by¢ oznaczone nastepujaco:

1) Koperta zewnetrzna:

Starostwo Powiatowe we Wroctawiu

ul. Ko sciuszki 131

50-440 Wro ctaw

z wyraznym dopiskiem odpowiednio dla zadan:
» ,Oferta na zarz gdzanie nieruchomo $cig wspoln a
- nie otwiera ¢ przed 29. 12. 2010 r. godz. 11"
2) Koperta wewnetrzna:
nazwa i adres Wykonawcy z dopiskiem
,Oferta na zarzadzanie nieruchomoscig wspoéing”

13. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i dostarczeniem oferty.

14.Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany (poprawki, modyfikacje i uzupetnienia) do zlozonych ofert pod
warunkiem, ze Zamawiajacy otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian, poprawek itp.
przed terminem sktadania ofert.

15.Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi byé¢ ztozone wg takich samych zasad jak skiadana oferta tj.
odpowiednio oznakowanych dopiskiem ,ZMIANA”.

16.Wykonawca ma prawo przed uptywem terminu skladania ofert wycofa¢ sie z postepowania poprzez
zlozenie pisemnego oswiadczenia (wg takich samych zasad jak wprowadzenie zmian i poprawek)
z napisem na kopercie ,WYCOFANIE”

17.Koperty oznakowane dopiskiem ,ZMIANA" zostanag otwarte przy otwieraniu oferty Wykonawcy, ktéry
wprowadzit zmiany, a nastepnie dotgczone do oferty.

18.Zgodnie z przepisem art. 96 ust. 3 ustawy Prawo zamoOwien publicznych, oferty sktadane
w postepowaniu o zamoéwienie publiczne sg jawne i podlegajg udostepnieniu od chwili ich otwarcia.

19.Wykonawcow obowi azuje wykorzystanie zat gczonych wzoréw dokumentéw — zal acznikow.
Wszystkie pola i pozycje tych wzoréw winny by¢ wypetnione, a szczeg6lnosci muszg zawiera¢ wszystkie
wymagane informacje i dane oraz odpowiedzi na wszystkie pytania. Nie dopuszcza sie skiadania
alternatywnych, co do tresci i formy dokumentow.

20.Ztozenie przez Wykonawce falszywych lub stwierdzajgcych nieprawde dokumentéw lub nierzetelnych
oswiadczeh majacych istotne znaczenie dla prowadzonego postepowania spowoduje wykluczenie
Wykonawcy z dalszego postepowania.

XIV. Miejsce oraz termin sktadania ofert

1. Oferty nale zy sktada ¢ w siedzibie Starostwa Powiatowego we Wroctawiu pr  zy ul. Ko $ciuszki 131,
50-440 Wroctaw, w Kancelarii na parterze, nie p6  zniej ni z do dnia 29 grudnia 2010 r. do godz. 11
2. Oferty zlozone po terminie bedg zwrécone do Wykonawcy niezwtocznie bez otwierania drugiej koperty.

XV. Otwarcie i ocena ofert

1. Otwarcie ofert jest jawne i nast__api w dniu 29 grudnia 2010 r. 0 godz. 11 = w siedzibie Starostwa
Powiatowego we Wroctawiu przy ul. Ko $ciuszki 131, 50-440 Wroctaw, w sali konferencyjnej,
Nr 218 1l p.

2. Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy podaje kwote, jakg zamierza przeznaczy¢ na
sfinansowanie zamowienia.

3. Kolejnos¢ otwierania ofert bedzie zgodna z kolejnoscig ich wptywu do Zamawiajgcego.

4. Podczas otwierania ofert Zamawiajacy bedzie podawat nazwy (firmy) oraz adresy Wykonawcow, a takze
informacje dotyczace oferowanej ceny.

5. Wykonawcy, ktérzy nie byli obecni przy otwarciu ofert, moga wystgpi¢c do Zamawiajacego
z wnioskiem o przekazanie informacji, o ktorych mowa w ust. 2 i 4. Informacje te przesytane beda przez
Zamawiajgcego do Wykonawcy niezwlocznie.




6.

7.

Zamawiajacy w czesci niejawnej dokona badania czy Wykonawcy nie podlegajg wykluczeniu oraz czy
oferty Wykonawcow nie podlegajg odrzuceniu.
Nastepnie Zamawiajgcy dokona oceny nieodrzuconych ofert.

XVI. Opis sposobu obliczenia ceny

1.

Podana w ofercie cena ofertowa musi uwzgledniaé wszystkie wymagania niniejszej SIWZ oraz
obejmowaé wszelkie koszty, jakie poniesie Wykonawca z tytutu nalezytej oraz zgodnej
Z obowigzujacymi przepisami, realizacji przedmiotu zamowienia.

Cene ryczaltow g za jeden miesi ac, za wykonanie przedmiotu zamowienia nale zy przedstawi ¢
w Formularzu oferty stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej specyfikacji.

Cena oferty uwzglednia wszystkie zobowigzania, musi by¢ podana w ziotych polskich cyfrowo
i stownie, z wyodrebnieniem podatku VAT, do dwoch miejsc po przecinku.

Cena podana w ofercie powinna obejmowa¢ wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu
zamOwienia oraz warunkami i wytycznymi stawianymi przez Zamawiajgcego.

Cena moze by¢ tylko jedna; nie dopuszcza sie wariantowosci cen.

XVII. Kryteria wyboru oferty i ich znaczenie

1. Przy wyborze oferty Zamawiajacy bedzie sie kierowat jedynym kryterium:
* Najnizsza cena ryczaltowa miesi eczna — 100 pkt.

2. CO - Cena oferty — bedzie oceniana punktowo w skali 0 -100 punktéw.

3. Liczba punktéw w powyzszym kryterium bedzie liczona w nastepujacy sposob:
Najnizsza cena ofertowa

CO= x 100 pkt.
Cena oferty badanej

4. Najwyzsza ilos¢ punktéw decyduje o wyborze Wykonawcy.

XVIIl. Zasady i tryb wyboru najkorzystniejszej ofer  ty

1.
1)
2)

3)
4)
5)
2.

3.

Zamawiajgcy uzna oferty za spetniajgce wymagania i przyjmie do szczeg6towego rozpatrywania, jezeli:
oferta odpowiada wszystkim wymaganiom okreslonym w ustawie Prawo zamowien publicznych,

z tresci ztozonych dokumentow i oswiadczeh wynika, ze Wykonawca spetnia warunki formalne okreslone
niniejszg specyfikacja,

zlozone dokumenty i o$wiadczenia sg aktualne oraz zostaly podpisane przez osoby uprawnione,

oferta zostata ztozona w okre$lonym przez Zamawiajacego terminie,

Wykonawca przedstawit oferte zgodng co do tresci z wymaganiami Zamawiajgcego.

Wybor oferty zostanie dokonany przez komisje przetargowa sposrdd ofert nie odrzuconych w oparciu o
przyjete w niniejszym postepowaniu kryterium najnizszej ceny.

Oferta przedstawiajgca najnizszg cene otrzyma maksymalng liczbe punktéw — 100. Pozostatym ofertom,
przypisana zostanie odpowiednio mniejsza (proporcjonalnie mniejsza) liczba punktéw. Wynik bedzie
traktowany jako warto$¢ punktowa oferty.

Realizacja zamowienia zostanie powierzona Wykona  wcy, ktéry zaoferuje najni zszg cene i uzyska
najwy zsz3a ilo $€ punktéw .

. Zamawiajacy nie przewiduje przeprowadzenia aukcji elektronicznej w celu wyboru najkorzystniejszej

sposréd ofert uznanych za wazne.

. Jezeli wybor oferty najkorzystniejszej bedzie niemozliwy, z uwagi na fakt, ze zostaly ztlozone oferty o

takiej samej cenie, Zamawiajacy wezwie Wykonawcéow, ktorzy ziozyli te oferty do ztozenia ofert
dodatkowych.

. Wykonawcy skfadajgc oferty dodatkowe, nie mogg zaoferowaé cen wyzszych niz zaoferowane

w ztozonych ofertach.

XIX. Zawiadomienie o wyborze oferty

Niezwilocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy jednoczesnie zawiadamia wszystkich
Wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty o wynikach postepowania zgodnie z wymogami art. 92 ustawy Prawo
zamowien publicznych, w siedzibie Zamawiajgcego i na stronie internetowej Zamawiajgcego.



XX. Istotne dla stron postanowienia, ktére zostan g wprowadzone do tre $ci
zawieranej umowy

1. Umowa w sprawie realizacji zamOwienia publicznego zostanie zawarta z Wykonawca, ktéry speni
wszystkie postanowienia i wymagania zawarte w SIWZ, oraz ktérego oferta okaze sie najkorzystniejsza.

2. Umowa w sprawie realizacji zamowienia publicznego zawarta zostanie z uwzglednieniem postanowien
wynikajacych z tresci niniejszej specyfikacji, danych zawartych w ofercie oraz ustawy Prawo zamoéwien
publicznych.

3. Zamawiajacy przewiduje mozliwosé dokonania zmian w umowie w stosunku do tresci oferty wskutek
okolicznosci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w dniu zawierania umowy, np. zmiany obowigzujacych
przepiséw prawa odnoszacych sie do przedmiotu umowy lub zmiany os6b na inne posiadajace
wymagane kwalifikacje pod warunkiem zaakceptowania przez Zamawiajacego.

4. Wzor umowy stanowi zalgcznik Nr 4 SIWZ.

XXI. Informacja o formalno $ciach jakie powinny zosta ¢ dopetnione po wyborze
oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamowienia p  ublicznego

1. Po wyborze oferty Wykonawcy, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejsza i uptywie terminu
na wptyniecie odwotan, Zamawiajacy poinformuje go o miejscu i terminie podpisania umowy.

2. Umowa w sprawie realizacji zamOwienia zawarta zostanie z uwzglednieniem postanowien wynikajacych
z tresci niniejszej specyfikacji, danych zawartych w ofercie oraz ustawy Prawo zamowien publicznych, w
terminie nie krétszym niz 5 dni od dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty.

3. Stosownie do art. 94 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy Prawo zaméwien publicznych, Zamawiajacy moze
zawrze¢ umowe w sprawie zamowienia publicznego przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust.2,
jezeli w postepowaniu o udzielenie zamodwienia zostala ztozona tylko jedna oferta.

4. W przypadku gdy Wykonawca jest osob @ fizyczna prowadz acq dziatalno §¢ gospodarcz a,
zobowi gzany jest on do zat gczenia do oferty lub dostarczenia na wezwanie Zamaw  iajacego przed
podpisaniem umowy - kopii za $wiadczenia o prowadzeniu dziatalno  $ci gospodarcze;.

5. Jezeli Wykonawca, ktoérego oferta zostata wybrana uchyla sie od zawarcia umowy w sprawie
zamowienia publicznego, Zamawiajgcy moze wybra¢ oferte najkorzystniejszg sposrdod pozostatych ofert,
bez przeprowadzania ich ponownej oceny.

6. Umowy zostang zawarte zgodnie z art. 139 oraz dziatem IV ustawy Prawo zamoOwien publicznych.

XXII. Warunki uniewa znienia post epowania

1. Zamawiajgcy uniewazni postepowanie, jesli zaistnieje jedna z ponizszych okolicznosci:

1) nie zlozono zadnej oferty nie podlegajacej odrzuceniu,

2) w przypadku, o ktbrym mowa w art. 91 ust. 5 Prawa zamowien publicznych - ztozono oferty dodatkowe
o takiej samej cenie,

3) cena najkorzystniejszej oferty lub oferta z najnizsza ceng przewyzsza kwote, ktérg zamawiajacy
zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia, chyba, ze zamawiajacy moze zwiekszy¢ te kwote
do ceny najkorzystniejszej oferty.

4) wystgpita istotna zmiana okoliczno$ci powodujgca, ze prowadzenie postepowania lub wykonanie
zamowienia nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto wczesniej przewidziec,

5) postepowanie obarczone jest niemozliwg do usuniecia wada uniemozliwiajgcg zawarcie niepodlegajacej
uniewaznieniu umowy w sprawie zamoéwienia publicznego.

2. O uniewaznieniu postepowania o udzielenie zamOwienia Zamawiajgcy zawiadamia réwnoczesnie
wszystkich wykonawcow, ktorzy:

1) ubiegali sie o udzielenie zaméwienia — w przypadku uniewaznienia postepowania przed uptywem
terminu sktadania ofert.

2) Zzilozyli oferty — w przypadku uniewaznienia postepowania po uptywie terminu sktadania ofert
- podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

3. W przypadku uniewaznienia postepowania o udzielenie zamoéwienia, Zamawiajgcy na wniosek
Wykonawcy, ktory ubiegat sie o udzielenie zamowienia, zawiadamia o0 wszczeciu kolejnego
postepowania, ktére dotyczy tego samego przedmiotu zaméwienia lub obejmuje ten sam przedmiot
zamowienia.

XXIIl. Pouczenie o srodkach ochrony prawnej

1. Srodki ochrony prawnej (odwotanie, skarga) przystuguja Wykonawcom, a takze innym podmiotom, jezeli
ma lub miat interes w uzyskaniu danego zamowienia, poniost lub moze ponies¢ szkode w wyniku
naruszenia przez Zamawiajgcego przepisow ustawy Prawo zamowien publicznych.



10.

11.

12.

13.

Wobec ogloszenia o zamoOwieniu oraz specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia $rodki ochrony
prawnej przystugujg réwniez organizacjom wpisanym na liste, o ktérej mowa w art. 154 pkt. 5 ustawy
Prawo zamowien publicznych.

Odwotanie przystuguje wytacznie od niezgodnej z przepisami ustawy czynnosci Zamawiajacego podjetej
w postepowaniu 0 udzielenie zaméwienia lub zaniechania czynnosci, do ktérej Zamawiajacy jest
obowigzany na podstawie ustawy.

W niniejszym postepowaniu odwotanie przystuguje wylacznie wobec czynnosci opisu dokonywania
oceny spetiania warunkéw udzialu w postepowaniu, wykluczenia odwotujacego z postepowania
0 udzielenie zamoéwienia i odrzucenia oferty odwotujgcego.

Odwotanie powinno wskazywac czynnos¢ lub zaniechanie czynnosci Zamawiajacego, ktorej zarzuca sie
niezgodnosc¢ z przepisami ustawy, zawiera¢ zwiezte przedstawienie zarzutdéw, okreslajac zgdanie oraz
wskazywac okolicznosci faktyczne i prawne uzasadniajgce wniesienie odwotania.

. Odwotanie wnosi sie do Prezesa Krajowej lzby Odwotawczej w formie pisemnej lub elektronicznej

opatrzonej bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowalnym za pomocg waznego kwalifikowanego
certyfikatu, w terminie 5 dni od dnia przestania informacji o czynnosci Zamawiajgcego stanowigce;j
podstawe jego wniesienia, jezeli zostaty przestane w sposob okreslony w art. 27 ust. 2 ustawy Prawo
zamowien publicznych albo w terminie 10 dni, jezeli zostaty przestane w inny sposéb.

Odwotanie wobec czynnosci innych niz okreslone w ust. 4 i 5 wnosi sie w termonie 5 dni od dnia, w
ktorym powzieto lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mozna bylo powzigé wiadomos¢ o
okolicznosciach stanowigcych podstawe jego wniesienia.

Zamawiajgcy przesyla niezwiocznie, nie poézniej niz w terminie 2 dni od dnia otrzymania, kopie
odwotania innym Wykonawcom uczestniczacym w postepowaniu o udzielenie zamowienia, a jezeli
odwotlanie dotyczy tresci ogtoszenia o zamoOwieniu lub postanowien specyfikacji istotnych warunkéw
zamoéwienia, zamieszcza jg réwniez na stronie internetowej, na ktérej jest zamieszczone ogloszenie o
zamoOwieniu lub jest udostepniana specyfikacja, wzywajagc Wykonawcéw do przystgpienia do
postepowania odwotawczego.

Wykonawca moze zgtosi¢ przystgpienie do postepowania odwotawczego w terminie 3 dni od dnia
otrzymania kopii odwotania, wskazujgc strone, do ktérej przystepuje i interes w uzyskaniu
rozstrzygniecia na korzys¢ strony, do ktérej przystepuje. Zgtoszenie przystgpienia dorecza sie Prezesowi
Izby w formie pisemnej albo elektronicznej opatrzonej bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowalnym za pomocg waznego kwalifikowanego certyfikatu, a jego kopie przesyta sie
Zamawiajgcemu oraz Wykonawcy wnoszacemu odwotanie.

Zamawiajgcy moze wniesé odpowiedz na odwotanie. Odpowiedz na odwotanie wnosi sie na piémie lub
ustnie do protokotu.

O oddaleniu odwotania lub jego uwzglednieniu Izba orzeka w wyroku. W pozostatych przypadkach Izba
wydaje postanowienie.

Na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postepowania odwotawczego przystuguje skarga do
sadu.

Szczego6towe informacje dotyczace srodkéw ochrony prawnej znajdujg sie w Dziale VI ustawy Prawo
zamowien publicznych ,Srodki ochrony prawnej" (art. 179-198g).

XXIV. Postanowienia ko ncowe

1.

3.

Uczestnicy postepowania majg prawo wgladu do tresci protokotu postepowania od chwili zawiadomienia
o0 wyborze najkorzystniejszej oferty w prowadzonym postepowaniu z tym, ze oferty udostepnia sie od
chwili ich otwarcia.

. Udostepnienie zainteresowanym odbywac¢ sie bedzie zgodnie z zapisami rozporzadzenia Prezesa Rady

Ministrow z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie protokotu postepowania o udzielenie zaméwienia
publicznego (Dz. U. Nr 223 poz. 1458).
Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w postepowaniu.

XXV. Zataczniki do SIWZ

agrwnRE

Formularz oferty — zalacznik nr 1

Oswiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu — zatgcznik nr 2

Oswiadczeniu o braku podstaw do wykluczenia z postepowania — zatgcznik nr 3

Umowa (projekt) — zatgcznik nr 4.

Wykaz os6b, ktére bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia, w szczegolnosci odpowiedzialnych
za Swiadczenie ustug zarzadzania nieruchomoscia, wraz z informacjg na temat ich kwalifikaciji
zawodowych, doswiadczenia i wyksztatlcenia niezbednego do wykonania zaméwienia, zakresu
wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacje o podstawie dysponowania tymi osobami —
zatgcznik nr 5.



CZESC I

FORMULARZ OFERTY | POZOSTALE ZAt ACZNIKI DO OFERTY



Zatacznik nr 1 do SIWZ

( miejscowosé, data)

SP.ZP.-3431/14/10
FORMULARZ OFERTY

Powiat Wroctawski
ul. Ko sciuszki 131
50-440 Wroctaw

Nazwa Wykonawcy:

SIEdZIDA WYKONAWCY ... .. it ittt et et e e e e aaaeaas

LA o] 1Y - P

sktada ofert @ w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia publicznego o wartosci ponizej 193 000 euro, prowadzonym
w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 113 poz. 759 ze zm.) na $wiadczenie ustug na rzecz udzialowcéw budynku
poto zonego we Wroctawiu przy ul. Pitsudskiego 15 — 17, us ‘tugi w zakresie zarz gdzania nieruchomo $cig
w rozumieniu art. 185 ustawy o gospodarce nieruchom osciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 z p6é zn. zm. ).

CENA OFERTOWA RYCZALTOWA ZA JEDEN MIESI AC WYNOSI:

1151100 T zt
+ 23% VAT i zt
brutto.....cccooiieiiii zt

Termin realizacji zamowienia:
Od dnia podpisania umowy do dnia 31.12.2011 r.

Jednocze snie:

1. Oswiadczamly, ze cena zaproponowana przez nas w niniejszej ofercie nie ulegnie zmianie w okresie realizacji
umowy i zawiera wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem zaméwienia.

2. Oswiadczam/y, ze uwazamy sie za zwigzanych niniejszg ofertg zgodnie z art. 85 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo
zaméwien publicznych przez okres 30 dni od dnia uptywu terminu do sktadania ofert.

3. Oswiadczamly, ze zapoznatem sie z warunkami okreslonymi w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia, w tym,
z projektem umowy i nie wnosze zadnych zastrzezen.

4. Do niniejszego formularza oferty zataczam/y ponadto wymagane w pkt. VI Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zaméwienia dokumenty.

5. Zastrzegamly, iz wymienione nizej dokumenty skfadajgce sie na oferte nie mogg by¢ udostepniane innym
UCZEStNIKOM POSIEPOWANIA: 1..vu it it e vet et e et e ee e e e e eateaaaeaas

pieczatka Wykonawcy czytelny podpis Wykonawcy



Zat. nr 2 do SIWZ

miejscowosé, data

SP.ZP.-3431/14/10

Oswiadczenie o spetnianiu warunkow udziatlu w post  epowaniu

Nazwa Wykonawcy

Zgodnie z art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo Zaméwie n Publicznych (t. j. Dz. U.
z 2010 r. Nr 113 poz. 759 ze zm.) Wykonawca o $wiadcza, ze spetnia warunki dotycz ace:

1. Posiadania uprawniern do wykonywania okreslonej dziatalno$ci lub czynnosci zwigzanej z profilem
zadania bedacego przedmiotem zaméwienia.

2. Posiadania wiedzy i doswiadczenia.

3. Dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania
zamoéwienia.

4, Sytuacji ekonomicznej i finansowej.

Prawdziwo $§¢ powy zszych danych potwierdzam(y) wtasnor ecznym(i) podpisem(ami) - $wiadom(i)
odpowiedzialno $ci karnej z art. 233 kodeksu karnego.

pieczatka Wykonawcy podpis Wykonawcy



Zal. nr 3 do SIWZ

miejscowosé, data

SP.ZP.-3431/14/10
Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia
Nazwa Wykonawcy
Siedziba / adreS WYKONAWCY.........uuuiiiiiiieieeies et ettt e e e s s e s e e e e e e s e e sa et ae e saeeeaaeseesennnnnranenees Nr
tel./faX...covv i TE-MAL ..

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia  2004r. — Prawo ZamOwie n Publicznych (t. j. Dz. U.
z 2010 r. Nr 113 poz. 759 ze zm.) Wykonawca o $wiadcza, ze:

1.

Nie wyrzadzit szkody nie wykonujac zamowienia lub wykonujac je nienalezycie oraz ze szkoda taka
nie zostala stwierdzona orzeczeniem sadu, ktore uprawomocnitoby sie w okresie 3 lat przed
wszczeciem postepowania.

Nie otwarto w stosunku do niego likwidacji lub nie ogtoszono upadtosci, z wyjatkiem gdzie po
ogtoszeniu upadtosci Wykonawca zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu,
ze ukfad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego;

Nie zalega z uiszczaniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, z
wyjatkiem przypadku gdy Wykonawca uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roziozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego
organu.

Nie jest osobg fizyczng, ktdrg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku
z postepowaniem o udzielenie zamdéwienia, przestepstwo przeciwko prawom os6b wykonujacych
prace zarobkowa, przestepstwo przeciw $rodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci
majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udzialu w zorganizowanej grupie
albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa skarbowego;

Nie skazano prawomocnie zadnego ze wspolnikow spéiki jawnej za przestepstwo popetnione
w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zaméwienia, przestepstwo przeciwko prawom o0s6b
wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko srodowisku, przestepstwo przekupstwa,
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu
w zorganizowanej grupie albo zwigzku majgcych na celu popetnienie przestepstwa skarbowego;

Nie skazano prawomocnie Zzadnego z partnerow lub czlonkéw zarzgdu spotki partnerskiej
za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo
przeciwko prawom o0s6b wykonujacych prace zarobkows, przestepstwo przeciwko srodowisku,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub
przestepstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie
przestepstwa skarbowego;

Nie skazano prawomocnie zadnego komplementariusza spotki komandytowe] oraz spoiki
komandytowo-akcyjnej za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie
zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom 0sOb wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo
przeciwko  Srodowisku, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko  obrotowi
gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze
za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo zwigzku
majacych na celu popetnienie przestepstwa skarbowego;

Nie skazano urzedujgcego cztonka organu zarzadzajgcego osoby prawnej za przestepstwo
popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom
os6b wykonujgcych prace zarobkowa, przestepstwo przeciwko $rodowisku, przestepstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione
w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo



udzialu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetienie przestepstwa

skarbowego;

9. Nie jest podmiotem zbiorowym, wobec ktérego sad orzekt zakaz ubiegania sie o zaméwienie, na
podstawie przepiséw o odpowiedzialnosci podmiotéw zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg
kary.

Prawdziwo $§¢ powy zszych danych potwierdzam(y) wtasnor ecznym(i) podpisem(ami) - $wiadom(i)

odpowiedzialno $ci karnej z art. 233 kodeksu karnego.

pieczatka Wykonawcy podpis Wykonawcy



Zal. nr 5 do SIWZ
SP.ZP.-3431/14/10

Wykaz os6b, ktére b edg uczestniczy ¢ w wykonywaniu zaméwienia, w szczegélno Sci
odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug zarzadzania nieruchomo  $cig, wraz z informacj g na temat ich
kwalifikacji zawodowych, do $wiadczenia i wyksztalcenia niezb ednego do wykonania zamdwienia,
zakresu wykonywanych przez nie czynno S$ci oraz informacj e o podstawie dysponowania tymi

osobami.
Nazwa Wykonawcy
SiedziDa / adreS WYKONAWCY .......c..oiiuiiiieee ettt e ettt e e e ekttt e e e e e e bt e e e e e s anbeeeaeeannnneeaaeas Nr
U] A = T = 11 = 1|

L.p. | Imieinazwisko Specjalnos¢ Wyksztatcenie/ Proponowana Numer i zakres Podstawa

staz pracy w rola w realizacji uprawnien satrudnienia
zawodzie zamoOwienia (jezeli dotyczy)
1 2 3 4 5 6 7

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

1. Oswiadczam, ze wszystkie osoby, ktore uczestniczy¢ beda w wykonywaniu zamdwienia, posiadajg
wymagane uprawnienia oraz dokumenty je potwierdzajace.

2. Nakazde zadanie Zamawiajacego dostarczymy niezwlocznie odpowiednie dokumenty potwierdzajace
prawdziwo$¢ kazdej z kwestii zawartych w o$wiadczeniu. Ponadto oswiadczamy, ze wszystkie
dokumenty oraz przedstawione oswiadczenia sg zgodne z prawda.

3. Jednoczesnie odwiadczamy, ze wskazany wyzej personel jest osiggalny i dyspozycyjny a wskazane
wyzej osoby beda odpowiedzialne za staranng i rzetelng realizacje zamowienia.

4. Prawdziwos¢ powyzszych danych potwierdzam(y) wtasnorecznym(i) podpisem(ami) - swiadom(i)
odpowiedzialnosci karnej z art. 233 kodeksu karnego.

dnia__ 2010r.

" (podpis i pieczatka imienna uprawnionego
przedstawiciela Wykonawcy)

(podpis i pieczatka imienna uprawnionego
przedstawiciela Wykonawcy)



CZESC Il

WZOR UMOWY



Zat. nr 4 do SIWZ

UM O W A (projekt) Nr
zawartaw dniu .........ooeiiiine e, we Wroctawiu pomi  edzy stronami:

1. Powiatem Wroctawskim z siedzibg przy ul. Tadeusza Kosciuszkil31 , 50-440 Wroctaw
reprezentowany przez:

2. Najwyzsza Izba Kontroli Delegaturg we Wroctawiu z siedziba przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
15/17, 50-044 Wroctaw reprezentowang przez :

3. Prokuraturg Apelacyjng we Wroctawiu z siedziba przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 76-78, 50-
020 Wroctaw reprezentowang przez :

4. Dolnoslaskim Biurem Geodezji i Terendéw Rolnych z siedzibg przy ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego
15-17, 50-044 Wroctaw reprezentowanym przez:

5. Prezydentem Miasta Wroclawia wykonujacym zadania z zakresu administracji rzadowej w imieniu ,
ktorego dziata:
..................................................... Wiceprezydent Miasta Wroctawia,
.................................................. Dyrektor Wydziatu Mienia Komunalnego i Skarbu Panstwa
Urzedu Miejskiego Wroctawia

zwanymi dalej w tre$ci Zamawiaj gcymi

- zwanym dalej Zarzadca, w nastepstwie dokonanego przez Zamawiajgcego wyboru oferty z postepowania
0 udzielenie zamOwienia publicznego znak: SP.ZP.-3431/14/10 prowadzonego w trybie przetargu
nieograniczonego i rozstrzygnietego dnia ......................... ,0 nastepujacej tresci:

Zarzadca oswiadcza, iz posiada uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami wydane przez ..........coovviviiiiii i i e veeeeen, tj. Swiadectwo nadania
licencji zawodowej numer .... | odpowiada zawodowo za wykonanie niniejszej umowy oswiadcza
ponadto, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z
wykonywaniem czynno$ci zarzgdzania nieruchomosciami.

§2

1. Przedmiotem umowy jest swiadczenie ustugi w zakresie zarzadzania nieruchomoscig w rozumieniu
art. 185 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 z p6zn. zm. ) na rzecz Zamawiajgcego.

2. Strony stwierdzajg, ze nieruchomos¢ posiada zatozong ksiege wieczystg o nr 94119, w skiad ktorej
wchodzg :



c) Grunt oznaczony w ewidencji gruntéw obreb Stare Miasto jako dziatka 18 AM-32 o powierzchni
1500 mz?,

d) Budynek potozony we Wroctawiu przy ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 15/17 o powierzchni
uzytkowej 4291,69 m2 i kubaturze 21866 m3 zwanym dalej obiektem.

Trwaly zarzad lub wlasno$¢ w udziatach j.n. posiadaja :

b) Powiat Wroctawski

- wkasnosc¢ (1791,78 m?) -41,75%

b) Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura we Wroctawiu

- trwaty zarzad (1107,86 m?) - 25,81%
¢) Prokuratura Apelacyjna we Wroctawiu

- trwaly zarzad (733,56 m?) - 17,09%
d) Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych

- trwaty zarzad -11,12%
e) Skarb Panstwa

- wtasnos¢ -4,22%

83

Zamawiajacy wyraza zgode na powierzenie zarzadzania (administrowania) nieruchomoscig

Koszty zwigzane 2z eksploatacja obiektu ponosza wszyscy uzytkownicy nieruchomosci
proporcjonalnie do posiadanych udziatow.

Koszty dostarczanych mediéw i innych kosztow eksploatacji, ktore mozna ustali¢ na podstawie
wskazan wydzielonych urzadzen pomiarowych obcigzajg w catosci poszczegélnych uzytkownikéw.

§4

Zarzadca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za zarzadzanie nieruchomoscig zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepis6w prawa. Zobowigzany jest wykonywac¢ czynnosci na rzecz Zamawiajacych
kierujgc sie zasadg ochrony jej interesu, zgodnie ze standardami zawodowymi ze szczegllng
starannoscig wlasciwa dla ich zawodowego charakteru oraz zasadami etyki zawodowe;j.

Zarzadce obowigzuje tajemnica zawodowa obejmujaca wszelkie informacje zwigzane z

zarzadzaniem nieruchomoscig Zamawiajgcego, ktére mogtyby w jakikolwiek sposob naruszyc

interesy wtascicieli nieruchomosci. Obowigzek ten spoczywa na zarzadcy réwniez po ustaniu
wykonywania czynnosci, chyba ze zostat z niego zwolniony przez sad lub inny wiasciwy organ.

Zarzadca zobowigzany jest zapewni¢ wtascicielom nieruchomosci bezpieczne przechowywanie catej

dokumentacji dotyczacej dokonywanych czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscia,

gwarantujgc zachowanie tajemnicy zawodowej, w tym ochrone danych osobowych.

Obowiazkiem Zarzadcy jest dbanie o zachowanie tajemnicy zawodowej przez jego pracownikéw, na

zasadach obowigzujagcych jego samego.

Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg Zarzgdcy z tytutu powstatej szkody w mieniu

stanowigcym wtasno$¢ Zamawiajgcych, a wynikajgcej z czynu niedozwolonego lub udowodnionego

niewykonania bgdz nienalezytego wykonania obowigzkéw okreslonych niniejszg umowg wg
nastepujgcych zasad:

a) Zarzgdca zobowigzany jest do naprawienia szkody do wysokosci i na zasadach polisy
ubezpieczeniowej nr .................... stanowigcej zatgcznik nr ... do niniejszej umowy, chyba ze
udowodnione niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy jest nastepstwem okolicznosci,
za ktére Zarzgdca odpowiedzialnosci nie ponaosi,

b) Zarzgdca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatanie lub zaniechanie swoich pracownikéw, ktérym
powierzyt wykonywanie czynnosci wynikajgcych z zapiséw umownych lub z ich zakresow
€zynnosci,

c) Straty bezposrednie powstate z jego winy.



85

Do obowigzkéw Zarzadcy nalezy w szczegélnosci:

a)
b)
c)

d)

prowadzenie aktualnego wykazu wtascicieli oraz przypadajacych im udziatdw w nieruchomosci
wspolnej,

reprezentowanie Zamawiajgcych przed sgdami w sprawach zwigzanych z zarzadem
nieruchomoscig wspdlna, na podstawie odrebnego petnomocnictwa,

prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej w sposéb prawem przewidziany,

opracowywanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami regulaminéw dotyczacych miedzy innymi:
- bezpieczenstwa p/poz. ,

- kontroli dostepu do budynku,

- zgtaszania oraz usuwania usterek,

- sposobu nawigzywania kontaktu w przypadkach nagtych, nie cierpigcych zwioki oraz zwykiego
kontaktu,

e) sprawowanie nadzoru nad praca osob i podmiotdéw swiadczacych prace

f)

)
h)
i)
)

K)

m)

n)

lub ustugi na rzecz Zamawiajacych,
zawieranie , z zachowaniem trybu przewidzianego ustawg z dnia 29 stycznie 2004 r. — Prawo
zamowien publicznych, uméw na dostawe energii elektrycznej, wody i odprowadzenia sciekow,
na wywOz nieczystosci stalych, dostawe ciepta, konserwacje windy osobowej oraz innych
specjalistycznych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci,
z podmiotami $wiadczacymi tego rodzaju ustugi,
kontrola wykonania i rozliczania umoéw o dostawe energii elektrycznej , zimnej wody i
odprowadzenia sciekOw, wywozu nieczystosci, dostawy ciepta oraz innych uméw zawartych
zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci,
negocjowanie i przedktadanie Zamawiajagcym ofert firm w zakresie $wiadczenia ustug na ich
rzecz,
windykacja naleznosci stanowiacych , pozytki oraz inne przychody z nieruchomosci wspélinej,
sporzadzanie projektu rocznego planu gospodarczego oraz przygotowanie informacji o
zrealizowaniu rocznego planu gospodarczego, z podziatem kosztow na poszczegoélnych
uzytkownikow,
udzielanie kazdemu z wiascicieli na jego zadanie wyczerpujacych informacji o sprawach
dotyczacych zarzadzania nieruchomoscig wspdlng i rozliczeniach,
przechowywanie, zabezpieczanie i archiwizowanie dokumentéw i dokumentacji dotyczacej
nieruchomosci wspélnej,
zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzen stanowiacych
jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego,
wprowadzanie innowacyjnych rozwigzan w celu obnizenia kosztéw utrzymania nieruchomosci
organizacja zebran wiascicieli nieruchomosci wspdlnej co najmniej raz w roku po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu przez strony..
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Zamawiajagcy uzgodnili podziat nieruchomosci do korzystania w taki sposéb, aby kazdy z
Zamawiajgcych mogt korzystaé z czesci nieruchomosci, ktérej powierzchnia odpowiada
udzialowi w nieruchomosci. Wskazanie lokali i pomieszczen , z ktérych wylacznie korzystajg
poszczego6lni Zamawiajgcy oraz ich powierzchnie zawiera opracowanie pt. ,Ustalenie
procentowego udziatu lokali w nieruchomosci przy ul. J. Pitsudskiego 15/17 we Wroctawiu
stanowiacej wtasnos¢ Skarbu Panstwa”, ktére jest zatacznikiem do niniejszej umowy.

Zmiana wysokosci udziatow w nieruchomosci, o ktérej mowa w § 2 ust 3, jak réwniez zmiana
uzgodnien , o ktérych mowa w § 6 ust.1, polegajaca w szczegdllnosci na zmianie powierzchni
pozostajgcej w zarzadzie poszczegdinych podmiotéw nie stanowi zmiany umowy i nie wplywa
na realizacje niniejszej umowy w zaden inny sposdb poza odpowiednig zmiana rozdziatu
ptatnosci wynagrodzenia i refaktur za utrzymanie nieruchomosci.



87

1. Z tytutu realizacji niniejszej umowy Zarzadca bedzie otrzymywatl wynagrodzenie miesieczne, w
WYSOKOSCi ...vvvevennn, (stownie .............
.............................. zlotych brutto, ktére w czasie realizacji umowy
wyniesie 1acznie ... (stownie ................
...................... ) zlotych brutto i nie podlega zmianie.
2. Podstawg rozliczenia comiesiecznego wynagrodzenia Zarzadcy bedg faktury VAT wystawiane
przez Zarzadce do 5-go dnia kazdego miesigca za poprzedni miesigc, na rzecz Zamawiajacych.
3. Nalezne Zarzadcy wynagrodzenie miesieczne platne bedzie przez Kazdego z platnikow
przelewem na wskazany rachunek bankowy Zarzadcy w terminie do 21 dni od daty otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury VAT.

88

1. Zamawiajacy zastrzegajg sobie prawo biezgcego kontrolowania prawidtowosci realizacji zadan
wynikajacych z  niniejszej umowy. W imieniu WW kontroli dokonywa¢ bedzie

2. Zarzadca zobowigzuje sie do udostepniania dokumentacji prowadzonej w ramach niniejszej
umowy upowaznionym pracownikom Zamawiajacych.

3. Zamawiajacy moga obcigzy¢ Zarzadce kosztami wyniklymi z nienalezytego wykonania
obowigzkéw okreslonych w umowie. W przypadku stwierdzenia w trakcie kontroli przez
Zamawiajgcych nie wykonania lub niestarannego i nieterminowego wykonania zleconych
umowg prac, badz ich wykonania niezgodnie z okreslonymi standardami, Zamawiajacy majq
prawo do naliczenia kar umownych w wysokosci nie wiecej niz 1000,00 zt brutto. Podstawg do
naliczenia kar umownych stanowi¢ bedzie protokét z kontroli.

4. Kara umowna bedzie potrgcana z faktury miesiecznej , o ktérej mowa w 8§ 7 , proporcjonalnie do
udzialu kazdego z Zamawiajgcych.

5. Zamawiajacy majg prawo dochodzenia odszkodowania w wysokosci przewyzszajgcej kare
umowna.

6. W przypadku nie wywigzywania sie z obowigzkéw wynikajagcych z niniejszej umowy przez
Zarzadce , Zamawiajgcy moga wykona¢ prace we w wilasnym zakresie lub powierzy¢ ich
wykonanie podmiotowi trzeciemu, obcigzajac kosztami Zarzadce . W takim wypadku Zarzadca
nie ma prawa kwestionowania wysokosci wynagrodzenia za wykonanie zastepcze.

§9

1. W przypadku naglej awarii, przekraczajgcej zakres biezacej konserwacji, zagrazajgcej
bezpieczenstwu ludzi i mienia , a takze grozby szkody, Zarzadca moze samodzielnie do kwoty
1000 zt zleci¢ usuniecie awarii i jej skutkow.

2. Zarzadca ma obowigzek niezwlocznie powiadomi¢ Zamawiajacych o zdarzeniu, o ktérym mowa
w ustepie poprzednim.

§10

Zarzadca powinien zatrudnia¢ w pelnym wymiarze czasowym, przez caly okres trwania umowy
licencjonowanego zarzadce posiadajacego uprawnienia do wykonywania ustugi w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami.

§11

Zamawiajgcy maja prawo odstgpienia od umowy w kazdym czasie w przypadku ujawnienia, ze
Zarzadca nie spetnia warunkéw wskazanych w ofercie ztozonej w przetargu w szczegolnosci:

a) Zarzadca nie dysponuje licencjonowanym zarzadca,

b) ztozone przez Zarzadce oswiadczenie okaze sie nieprawdziwe.



§12

1. W razie zaistnienia istotnych zmian okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy Zamawiajacy
moga odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okoliczno$ciach.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 , Zarzadca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu wykonanej czesci umowy.

§13

1. Poza przypadkiem okreslonym w 812 Zamawiajacy majg prawo rozwigzac¢ niniejsza umowe ze
skutkiem natychmiastowym, gdy:
- Zarzadca bez uzasadnienia nie podjat wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej
umowy lub zaprzestat ich wykonywania i mimo pisemnego wezwania nie podjat wykonywania
obowigzkéw lub nie wykonuje ich w sposéb nalezyty,
- Zarzadca razaco harusza podstawowe obowigzki wynikajace z niniejszej umowy lub
spowodowat swoim dziataniem albo zaniechaniem zagrozenie zycia lub zdrowia uzytkownikow
lokali i pomieszczenh znajdujgcych sie w nieruchomosci.
- Zarzadca zostanie postawiony w stan likwidacji, albo na skutek zaprzestania ptacenia
zobowigzan zostanie ogtoszona jego upadtosé.
2. Zarzadca moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
Zamawiajacy razgaco naruszajg warunki umowy, czynigc trudnosci w jej
realizacji przez Zarzadce, a w szczeg6lnosci zalegajg za 3 okresy
ptatnosci z tytutu wynagrodzenia Zarzadcy.

§14

1. Jezeli nastepstwem dziatania Zarzadcy jest wyrzadzenie osobom trzecim szkody, za ktore
Zamawiajacy ponosi odpowiedzialnos¢, jak za wtasne dziatania lub zaniechania, Zarzadca
zobowigzany jest do naprawienia szkody Zamawiajagcym z dniem, w ktérym roszczenie
odszkodowawcze stanie sie wymagalne wzgledem Zamawiajacych.

2. Zamawiajacy nie ponoszg odpowiedzialnosci za efekty prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez Zarzadce.

§15

1. Protokolarne przekazanie Zarzadcy dokumentacji nieruchomosci oraz odbiér nieruchomosci
nastapi najpozniej do 31.12.2010 r.

2. Czesciowe lub opOzniajace sie przekazywanie dokumentacji nieruchomosci nie zwalnia
Zarzadce z obowigzku realizacji w catosci przedmiotu niniejszej umowy.

3. Zarzadca zobowigzany jest do przygotowania nieruchomosci i dokumentacji w celu
zwrécenia Zamawiajagcym w okresie ostatniego miesigca przed datg uptywu terminu
zakonczenia umowy. Zarzadca na zadanie Zamawiajgcych ma obowigzek etapowego
przekazywania dokumentacji nieruchomosci w terminach wskazanych w zadaniu.

4. Zwrot nieruchomosci oraz dotyczacej jej dokumentacji nastgpi z dniem zakoriczenia umowy.

5. Nieruchomos¢ oraz dokumentacja techniczna zostang zwrécone przez Zarzadce
Zamawiajacym lub wskazanemu przez Zamawiajacych nowemu Zarzadcy protokotem
zdawczo-odbiorczym w obecno$ci Zamawiajgcych.

6. Przygotowanie aktualnego na dzien zwrotu protokotu zdawczo-odbiorczego cigzy na
Zarzadcy.

§16

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia podpisania umowy do dnia 31.12.2011 r.



§17

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy:
- ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych,
- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
- Kodeks cywilny
2. Spory mogace wynikaé ze stosunku objetego niniejszg umowa rozpatrywac¢ bedzie wiasciwy sad
powszechny z siedzibg we Wroctawiu.

§18

Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowi:
a) Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia,
b) Oferta przetargowa Zarzadcy.

§19

Umowe sporzgdzono w szesciu jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym : pie¢ dla Zamawiajgacych, jeden dla
Zarzadcy.

§20
Wykaz zatgcznikow .
Nizej wymienione zataczniki stanowig integralng cze$¢ umowy:
1. Wykaz pomieszczen i wielkosci rejonow,
2. Protokét przekazania — przejecia pomieszczen i terendw,
3. polisa ubezpieczeniowa Zarzadcy,
4. Odpis lub uwierzytelniona kserokopia odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego Zarzadcy lub
zadwiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarcze;.

ZAMAWIAJ ACY: ZARZADCA:



