STAROSTA POWIATU

WROCLAWSKIEGO
ul. T. Kosciuszki 131, 50-440 Wroclaw
Wroctaw dnia 26 pazdziernika 2010 r.
(nazwa | adres organu wydajacego decyzje) {miejscowosé i data)

SP-23633/AIB/PMaz/KW 7351/3299/6648/758/2009/2010
(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 3062/2010

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 156,poz. 1118) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z p6Zn. zm.) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 20 pazdziernika 2009r.,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam
Panu Leszkowi Frank,
zamieszkatemu: ul. Powstancow Slgskich 140/2, 53-315 Wroctaw,

(imig | nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

pozwolenia na budowe /rozbiorke bude h+

osrodka rekreacyjnego, w sktad ktarego wchodzl 13 budynkéw letniskowych (B1, B2, B3, B4, B6,
B7, B8, B9, B10, B11, B12, B14, B15), kort tenisowy, stajnia dla koni z bezodplywowym zblomlltlem
na iclokl lmnnhukla oraz zbiornik przeciwpozarowy, na dzialce nr 115, polozonej w obrebie
Sadowice, w gminie Katy Wroctawskie.

Kategoria obiektu: V, VIll, XIV,

Autor projektu: mgr inz. arch. Michal Wyczalkowski, uprawnienia nr 73/93/UW, czionek Dolnoslgskiej
Okregowej Izby Architektéw o numerze ewidencyjnym DS-0823.

(nazwa i rodzaj oraz adres catego zamierzenia budowlanego, rodzaj(-e) obiektu(-6w) badz robét budowlanych, kategoria(-e)
obiektu(-dw),
imie i nazwisko autora projektu oraz specjalnosé, zakres i numer jego uprawnien budowlanych
oraz informacja o wplisie na liste czlonkéw wiasclwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo
budowlane:

5. Inwestor jest zobowigzany.

2) ami ; lsen'ue Dol nlqg Jk:o ' Konserwatora Zabytkow o terminie
rozpoczecia robét ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem,
3) przed przystapieniem do uzytkowania uzyskac ostateczng decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie.?)

6. Kierownik budowy {rebét) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy lub-rezbiérki oraz umiescic na
budowie lub-rozbiéree w widocznym miejscu tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane
dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia.?)

Obszar oddziatywania obiektu(-6w), o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane, obejmuje
nieruchomosei: dziatki nr 114/1, 114/3, 106, 109/4, 111/2, 113/1, 113/2, 115,116, 119, 433, 434 polozone
w obrebie Sadowice, gmina Katy Wroclawskie.
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UZASADNIENIE

W dniu 20 pazdziernika 2009 r., Pan Leszek Frank, wystapit z wnioskiem o zatwierdzenie projektu
budowlanego i wydanie pozwolenia na budowe osrodka rekreacyjnego, ktéry obejmowat 15 budynkéw
letniskowych rekreacji indywidualnej, budynek stajni, 15 zbiornikéw na nieczystosci ciekle o pojemnosci
10 m®, jeden zbiomik na niecz?stosci o pojemnosci 5 m°, jeden zbiornik na nieczystosci ciekle
inwentarskie o pojemnosci 12 m®, piyte gnojowa o powierzchni 31,5 m? oraz wewnetrzng instalacje
energetyczna.

Do wniosku zalaczono:

* projekt budowlany w 4 egzemplarzach - wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegélnymi oraz zaswiadczeniem o przynaleznosci autora
projektu do wiasciwej izby samorzadu zawodowego,
o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
petnomocnictwo do reprezentowania inwestora udzielone Panu Mariuszowi Sabale.

Pismem z dnia 23 listopada Starosta Powiatu Wroctawskiego zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w niniejszej sprawie.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego zadna ze stron nie wniosta uwag, natomiast
organizacje zajmujace sie¢ ochrong przyrody ti.. Dolnoslgski Ruch Ochrony Przyrody, Polski Klub
Ekologiczny Okreg Dolnoélaski, Stowarzyszenie Ekologiczne, Dolnoslaski Zespo! Parkéow
Krajobrazowych, zwrécily sie do tutejszego organu z uwagg, iz planowana inwestycja znajduje sie na
obszarze ,Legi nad Bystrzycq" wchodzacym w skiad listy proponowanych Obszaréw Specjainej Ochrony
Siedlisk, majacych znaczenie dla Wspdinoty oraz mozliwoscia potencjainego oddzialywania
przedmiotowej inwestycji w sposéb znaczgcy na obszar Natura 2000.

Niezaleznie od powyzszego, tutejszy organ, Postanowieniem nr 1060/2009 z dnia 15 grudnia 2009 r.,
zgodnie z art. 86 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko, nalozylt na Inwestora obowigzek przediozenia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu wniosku w sprawie stwierdzenia koniecznoéci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na obszar Natura 2000.

Nastepnie, postanowieniem nr 1062/2009 z dnia 16 grudnia 2009 r.,, prowadzone postgpowanie

administracyjne zostalo Zzawieszone do czasu rozsitrzygnigcia zagadnienia wstepnego przez
Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, tj. orzeczenia o potrzebie lub braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, prowadzac przedmiotowe postepowanie na
wniosek inwestora z dnia 20 stycznia 2010 r., zgodnie z art. 98 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdzeirnika 2008 r.
- 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, wystapil do tutejszego organu z prosbg o zapewnienie
mozliwosci udziatu spoteczeristwa przed wydaniem postanowienia uzgadniajgcego warunki realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000.

Wobec tego, Starosta Powiatu Wroclawskiego, obwieszczeniem z dnia 1 lipca 2010 r., podat do
publicznej wiadomosci informacje dotyczgce planowanej inwestycji, ktérej realizacja wymaga uzgodnienia
warunkéw w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000. W okresie udostepnienia tej informacii. tj.
od 12 lipca do 2 sierpnia 2010 r. nie wplynely zadne uwagi ani postulaty o czym poinformowano
Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska - Postanowieniem z dnia 20 sierpnia 2010 r.- uzgodnit
realizacje przedmiotowego przedsigwziecia, okreslajac jednoczesnie warunki jego realizacji i eksploatacji,
w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000.

Wobec powyzszego, w dniu 8 pazdziernika 2010 r., tutejszy organ, postanowieniem nr 761/2010,
podjgt zawieszone postepowanie administracyjine w sprawie wydania pozwolenia na budowe,
a postanowieniem nr 762/2010 nalozyt na Inwestora obowigzek usuniecia nieprawidlowosci w zataczonym
do wniosku projekcie budowlanym, w szczegdinosci w zakresie dotyczacycm dostosowania projektu
budowlanego do wymagan okreslonych postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu.

W dniu 15 pazdziernika 2010 r, Inwestor przediozyl w tutejszym organie uzupeiniony projekt
budowlany, zmieniajac jednocze$nie zakres opracowania, ktére aktualnie obejmuje: 13 budynkéw
letniskowych (B1, B2, B3, B4, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B12, B14, B15), kort tenisowy, stajnig¢ dla koni
z bezodplywowym zbiornikiem na Scieki inwentarskie, zbiornik przeciwpozarowy oraz wewnetrzng lini¢

energetyczng n/n. y
Ponadto, zgodnie z wydanym przez tutejszy organ postanowieniem, w projekcie budowlanym dokonano

) Jedli nie zachodza wymienione okolicznosci lub potrzeba - skresié.
2) Niepotrzebne skreslié.




wydzielenia zachodniego fragmentu dziatki dla zachowania lgki rajgrasowej, zastosowano oswietlenie
zewnetrzne posiadajgce ukierunkowany strumien Swiatta ku ziemi wykonane z nieprzezroczystych kloszy
w czesci gérmej oraz przewidziano umieszczenie tablic informacyjnych o obszarach chronionych,
chronionych gatunkach i siedliskach.

Majac na uwadze powyzsze, wobec stwierdzenia zgodnosci przediozonego projektu budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice (Uchwata Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich Nr Nr XXXII/265/96 z dnia 16 grudnia 1996 r.) oraz innymi
obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno — budowlanymi, oraz spetnienia wymagan okreslonych
w art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzji przysiuguje stronom odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zup. STAROSTY
- Zurmweka

(pieczeé imienna | podbis 6565y UBBAHHGhef o wpdamia decysi

decyzii)

(potwierdzenie ostatecznosci decyzji)

Informacje dot. oplaty skarbowej:
Oplata skarbowa: na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r., .0 oplacie skarbowej" (Dz, U. nr 225 poz. 1635 tekst jednolity z
Muym szmmj
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1. Tomi

- Projekt zagospodarowania terenu,

- Projekt zblomika przeciw pozarowego,
~ Projekt kortu tenisowego,

2. Tom2

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego ~ B1
3. Tom3

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego — B2
4. Tom4

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego - B3
5 Tom5

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego — B4
6. Tom#6

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego - B6
7. Tom?7

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego - BT
8. Tom8

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego ~ B8
9. Tom$

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego - B9
10. Tom 10

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego - B10
11. Tom 11

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego - B11
12. Tom 12

- Projekt architektoniczno-budowiany budynku letniskowego - B12
13. Tom 13

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego - B14
14, Tom 14

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku letniskowego - B15
15. Tom 15

- Projekt architektoniczno-budowlany budynku stajni dia koni,

- projekt bezodplywowego zbiomika na scieki inwentarskie,
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Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych, na ktére jest
wymagane pozwolenie na budowe, wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzér nad zgodnoéciq realizacii budowy z projektem co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dolgczajac
na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczerstwa | ochrony
zdrowia oraz przyjgcie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy -
Prawo budowlane.

2. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego.

3. W przypadku gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest wymagane, do uzytkowania obiektu mozna
przystapi¢ po uplywie 21 dni od dnia dorgczenia do wiasciwego organu nadzoru budowlanego zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzii.

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy - Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia

na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli,2)

Wykaz stron postepowania:

Mariusz Sabata- Petnomocnik Inwestora,
Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie,
Agencja Nieruchomosci Rolnych,
Malgorzata Marchewka,
Mariola Wysoczanska — Smolarczyk,
Robert Winnicki,
Grzegorz Mitek,
Zdzistawa Mitek,
Stefan Paradecki,

. Zenon Pawlata,

. Agnieszka Zielifska,

. Beata Matuszewska,

13. Zielifiski Sebastian,

14. Zielinska Elzbieta,

15. Ryszard Sajewicz,

16. Halina Sajewicz,

17. Mieczystaw Kowalczyk,

18. Renata Kowalczyk,

19. Panstwowe Gospodarstwo Lesne, Lasy Parstwowe Nadleénictwo Miekinia,

Uczestnicy postepowania:

1. Burmistrz Miasta | Gminy Katy Wroclawskie
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego,
3. ala,
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